ROMANIA
JUDETUL DOLJ
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI DANETI

HOTARAREA NR. 72/28.10.2022

privind aprobarea STUDIULUI DE OPORTUNITATE SI A RAPORTULUI DE EVALUARE
precum si a DOCUMENTATIEI pentru INCHIRIEREA TERENULUI IN SUPRAFATA DE 1000
MP APARTINAND DOMENIULUI PRIVAT AL COMUNEI DANETI, IDENTIFICAT CU NUMAR
CADASTRAL 31473 SI INSCRIS IN CARTEA FUNCIARA A COMUNEI DANETI NR. 31473,
SITUAT IN COMUNA DANETI, SAT DANETI, STR. PRINCIPALA, NR. 12 (FOSTA T50/1, P
2770/1), JUD. DOLJ, IN VEDEREA REALIZARII UNEI STATH PECO

Consiliul Local Daneti, intrunit in sedinta ordinara din data de 28.10.2022

Avand in vedere referatului de specialitate inregistrat sub numarul 21540/21.10.2022
Avand in vedere raportul de specialitate nr.21539/21.10.2022 prezentata de catre
Primarul comunei Daneti judetul Dol; .
Avizul Comisiilor de Specialitate din cadrul Consiliului Local al comunei
Daneti , judetul Dolj.
Potrivit prevederilor :
- OUG. nr.57/2019 privind Codul Administrativ, art. 356, art. 357, art. 362;
e Art. 196 alin(1) litera “a” precum si art. 332-348 din OUG 57/2019 privind Codul
administrativ.
e Art. 871-873 din Codul Civil.
In temeiul prevederilor art. 129 alin(2) litera “b” si “c” coroborat cu alin(4) litera “f
si alineatul (8) litera “a” din OUG 57/2019 privind Codul administrativ.

HOTARASTE :

Art.1 - Se aproba inchirierea prin licitatie publica a TERENULUI IN SUPRAFATA DE 1000
MP APARTINAND DOMENIULUI PRIVAT AL COMUNEI DANETI, IDENTIFICAT CU NUMAR
CADASTRAL 31473 SI INSCRIS IN CARTEA FUNCIARA A COMUNEI DANETI NR. 31473,
SITUAT IN COMUNA DANETI, SAT DANETI, STR. PRINCIPALA, NR. 12 (FOSTA T50/1, P
2770/1), JUD. DOLJ, IN VEDEREA REALIZARII UNE| STATII PECO, avind datele de identificare
conform Planului de amplasament si delimitare a imobilului  (anexa nr. 1), care face parte
integranta din prezenta hotarire si valoarea de inventar 17.813, lei .

Art. 2. Se aproba Studiul de oportunitate si Raportul de evaluare pentru inchirierea
spatilor mentionat la art. 1, conform Anexei nr. 2, care face parte integranta din prezenta
hotarire.

Art. 3. Se aproba Documentatia de atribuire pentru inchirierea prin licitatie
publica a spatiilor, conform Anexei nr. 3, care face parte integranta din prezenta hotarire.



Art. 4. Se aproba Caietul de sarcini pentru inchirierea prin licitatie publica a spatiilor
conform Anexei nr. 4 , care face parte integranta din prezenta hotarire.

Art. 5. Se aproba Fisa de date pentru inchirierea prin licitatie  publica a spatiilor
conform Anexei nr. 5, care face parte integranta din prezenta hotarire.

Art. 6. Se aproba Modelul de Contract de Inchiriere pentru inchirierea prin licitatie
publica a spatiilor conform Anexeinr. 6, care face parte integranta din prezenta hotarire.

Art. 7. Inchirierea terenului se face pentru o perioada de 10 ani cu posibilitatea de
prelungire pe inca 5 ani, incepind cu data semnarii contractului.

Art. 8. Pretul de pornire  al licitatiei este de 180 eurofluna, respectiv 2160 euro/an iar
pasul de licitatie este de 20 eurofluna.

Art. 9. Comisia de licitatie va fi numita prin Dispozitia Primarului comunei Daneti ,
judetul Dolj, domnul Antonie Marius-Cristian.

Art. 10. Se imputerniceste Primarul comunei Daneti judetul Dolj ing. Antonie Marius-
Cristian sa semneze contractul de inchiriere cu persoana cistigatoare a licitatiei.

Art. 11 Se desemneaza di MANDOIU LUCIAN-LAURENTIU consilier local in cadrul
Consiliului Local al comunei Daneti, judetul dolj , membru in comisia de licitatie , respectiv dl.
POROSNICU MISU consilier local in cadrul Consiliului Local al comunei Daneti, judetul Dolj ,
membru supleant in comisia de licitatie. '

Art. 12. Prezenta hotarire poate fi atacata in termen de 30 zile la Tribunalul
Judetean Dolj , Sectia Civila si de Contencios Administrativ  si Fiscal , potrivit legii 554/2004
privind contenciosul administrativ. cu modificarile  si completarile ulterioare , respectindu-se
procedura prealabila.

Art. 12 — Prezenta hotarare se publica pe site-ul propriu si se comunica:

- Institufiei Prefectului — Judeful DOLJ
- Primarului comunei Daneti , judetul Dolj
- Se face publica prin afisare
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ANEXA NR. 1 LA HCL NR. 72/28.10.2022
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STUDIU DE OPORTUNITATE PRIVIND
INCHIRIEREA PROPRIETATII IMOBILIARE:

TEREN INTRAVILAN IN SUPRAFATA DE 1000
MP SITUAT IN COMUNA DANETI, STR.
PRINCIPALA, NR. 12 (FOSTA T50/1, P 2770/1),
CF NR. 81478, JUDETUL DOLJ — DOMENIUL
PRIVAT



ANEXANR. ..... LA H.C.L. NR. ......./ .........2022

PRIMARIA COMUNEI DANETI
NR. ..oovvirinnnnnn oo R 2022

_STUDIU DE OPORTUNITATE
PRIVIND INCHIRIEREA PROPRIETATII IMOBILIARE

TEREN INTRAVILAN iN SUPRAFATA DE 1000 MP SITUAT iN coMUNA

DANETI , STR. PRINCIPALA, NR. 12 (FOSTA T50/1, P 2770/1), CF NR.
31473, JUDETUL DOLJ - DOMENIUL PRIVAT

Obiectiv: TEREN INTRAVILAN IN SUPRAFATA DE 1000 MP SITUAT IN
COMUNA DANETI , STR. PRINCIPALA, NR. 12 (FOSTA T50/1, P 2770/1),
CF NR. 31473, JUDETUL DOLJ - DOMENIUL PRIVAT
Beneficiar: PRIMARIA COMUNEI DANETI

Scopul: INCHIRIERE

Destinatia: INCHIRIERE

Amplasament: COMUNA DANETI , JUDETUL DOLJ

1. Descrierea proprietitii imobiliare care urmeaza si fie inchiriata

Proprietatea imobiliard supusi evaludrii se afla amplasata pe teritoriul administrativ
al COMUNEI DANETI ,JUDETUL DOLJ

Utilitati edilitare:
* Energie electricd
= Apa
= (Canalizare



1.2. Regimul juridic

Proprietatea imobiliard - TEREN INTRAVILAN iN SUPRAFATA DE 1000 MP
SITUAT iN COMUNA DANETI , STR. PRINCIPALA, NR. 12 (FOSTA T50/1, P
2770/1), CF NR. 31473, J UDETUL DOLJ DOMENIUL PRIVAT

Stabilirea modalititilor de exercitare a dreptului de proprietate publicd
(1) Autoritatile previzute la art. 287 decid, in conditiile legii, cu privire la modalititile de
exercitare a dreptului de proprietate publica, respectiv:

a) darea 1n administrare;
b) inchirierea;
¢) inchirierea;

d) darea in folosinta gratuita.

In cazul inchirierii bunurilor proprietate publicd de citre titularul dreptului de
administrare, inifierea procedurii de inchiriere se stabileste de citre regiile autonome,
autoritatile administratiei publice centrale sau locale, precum si de alte institutii de interes
public national, judetean sau local.

(1) Inchirierea bunurilor proprietate publicd a statului sau a unitdtilor administrativ-
teritoriale se aprobd, dupa caz, prin hotdrdre a Guvernului, a consiliului judetean, a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local.

(2) Hotararea prevazuta la alin. (1) cuprinde urmitoarele elemente:

a) datele de identificare si valoarea de inventar ale bunului care face obiectul inchirierii;
b) destinatia datd bunului care face obiectul inchirierii;

¢) durata inchirierii;

d) pretul minim al inchirierii.

(3) In cazul in care contractul de inchiriere se incheie de citre titularul dreptului de
administrare, acesta are dreptul sd Iincaseze din chirie o cotd-parte intre 20-50%, stabilit,
dupd caz, prin hotdrdrea Guvernului, a consiliului judetean, a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti sau a consiliului local al comunei, al orasului sau al municipiului
prin care s-a aprobat inchirierea.

(4) Prevederile alin. (3) nu se aplicd in cazul in care activitatea titularului dreptului de
administrare este subventionata de la bugetul de stat sau de la bugetul local.

(5) inchirierea bunurilor proprietate publicd a statului sau a unititilor administrativ-
teritoriale se face pe bazi de licitatie publica.
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Contractul de inchiriere a unui bun proprietate publicd se incheie de citre autorititile
prevazute la art. 287 sau de citre titularul dreptului de: administrare; dupi-caz, cu orice
persoana fizicd sau juridicd, romana sau striing.

Licitatia

(1) Licitatia se initiazd prin publicarea unui anunt de licitatie de citre concedent in
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationald si
intr-unul de circulatie locala, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice
de comunicatii electronice.

(2) Fard a afecta aplicabilitatea prevederilor prezentei sectiuni referitoare la perioadele
minime care trebuie asigurate intre data transmiterii spre publicare a anunturilor de
licitatie si data-limitd pentru depunerea ofertelor, concedentul are obligatia de a stabili
perioada respectiva in functie de complexitatea contractului de concesiune de bunuri
proprietate publicd si de cerintele specifice.

(3) In situatia in care ofertele nu pot fi elaborate decat dupa vizitarea amplasamentului sau
dupd consultarea la fata locului a unor documente suplimentare pe care se bazeazi
documentele concesiunii, perioada stabilitd de concedent pentru depunerea ofertelor este
mai mare decdt perioada minimd previzutd de prezenta sectiune pentru procedura de
licitatie utilizatd si este stabilitd astfel incat operatorii economici interesati si aibi
posibilitatea reald si efectivi de a obtine toate informatiile necesare pentru pregitirea
corespunzatoare a ofertelor. Concedentul va organiza sesiunile de vizitare a
amplasamentului sau de consultare la fata locului a documentelor suplimentare, separat
pentru fiecare operator economic interesat.

(4) Anuntul de licitatie se Intocmeste dupa aprobarea documentatiei de atribuire de citre
concedent si trebuie si cuprinda cel putin urmétoarele elemente:

a) informatii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul concesiunii, in special descrierea si identificarea
bunului care urmeaza sa fie concesionat; -

c) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalititile prin care
persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire;
denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul concedentului,
de la care se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire; costul si conditiile de
platd pentru obtinerea documentatiei de atribuire, unde este cazul; data-limitd pentru
solicitarea clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor; adresa la care trebuie
depuse ofertele; numarul de exemplare in care trebuie depusi fiecare ofertd;

e) data si locul la care se va desfasura sedinta publicd de deschidere a ofertelor;



f) instanta competentd in solutionarea litigiilor apdrute si termenele pentru sesizarea
instantei;

g) data transmiterii anunfului de licitatie citre institutiile abilitate, in vederea publicirii.
(5) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice
inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

(6) Persoana interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.

(7) In cazul previzut laart. 312 alin. (8) lit. b) concedentul are obligatia de a pune
documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate cit mai repede posibil, intr-o
perioadad care nu trebuie sa depaseascd 5 zile lucrdtoare de la primirea unei solicitdri din
partea acesteia.

(8) Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incét
respectarea de catre concedent a perioadei prevazute la alin. (7) sd nu conduci la situatia
in care documentatia de atribuire sd fie pusd la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile
lucrdtoare inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

(9) Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificiri privind documentatia de
atribuire.

(10) Concedentul are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fard ambiguititi, la
orice clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie si depidseascd 5 zile lucritoare
de la primirea unei astfel de solicitari.

(11) Concedentul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebirile aferente
catre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni,
documentatia de atribuire, ludnd mésuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a
solicitat clarificarile respective.

(12) Fara a aduce atingere prevederilor alin. (10), concedentul are obligatia de a transmite
rdspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de data-limiti pentru
depunerea ofertelor.

(13) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punind astfel
concedentul in imposibilitatea de a respecta termenul previzut la alin. (12), acesta din
urmd are obligatia de a rdspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada
necesard pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de
catre persoanele interesate nainte de data-limitd de depunere a ofertelor.

(14) Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacd in urma publicarii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

(15) In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doud oferte valabile, concedentul este obligat sd anuleze procedura si si organizeze o noud
licitatie, cu respectarea procedurii previzute la alin. (1)-(13).

(16) In cazul organizirii unei noi licitatii potrivit alin. (15), procedura este valabild in
situatia 1n care a fost depusé cel putin o ofertd valabila.( Articolul 314)




Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere

Valoarea cea mai mare a redeventei.

(2) Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie sd fie
proportionald cu importanta acestuia apreciatd din punctul de vedere al asigurarii unei
utilizari/exploatiri rationale si eficiente economic a bunului inchiriat. Ponderea fiecaruia
dintre criteriile previzute la alin. (1) este de pand la 40%, iar suma acestora nu trebuie sa
depdseasca 100%.

(3) Autoritatea contractantd trebuie sd tinid seama de toate criteriile prevazute in
documentatia de atribuire, potrivit ponderilor prevédzute la alin. (2).

Incheierea contractului

(1) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de natura sa asigure folosinta bunului inchiriat,
potrivit specificului acestuia.

(2) Contractul se incheie in forma scrisé, sub sanctiunea nulitatii.

(3) Contractul cuprinde clauze privind despagubirile, in situatia denuntarii contractului
inainte de expirarea termenului.

(4) Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile
de la data constituirii garantiei.

Drepturi si obligatii
(1) Autorititile previzute la art. 287 sau titularul dreptului de administrare, dupa caz, au
urmitoarele drepturi gi/sau obligatii:

a) si predea bunul pe bazi de proces-verbal, in termenul previzut la art. 343 alin. (4);
b) si incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

¢) sa beneficieze de garantia constituitd de titularul dreptului de inchiriere In conditiile art.
334 alin. (5); in caz contrar, autorititile previzute la art. 287 sau titularul dreptului de
administrare, dupa caz, sunt obligati sa restituie garantia la incetarea contractului;

d) s3 mentind bunul in stare corespunzitoare de folosinta pe toatd durata inchirierii, potrivit
destinatiei sale, i s3 suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;



e) si controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere §1 respectarea
conditiilor inchirierii, avind dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fard a stinjeni
folosinta bunului de cétre titularul dreptului de inchiriere, starea integritdfii bunului si
destinatia in care este folosit;

f) sd asigure folosinta netulburati a bunului pe tot timpul inchirierii.
(2) Titularul dreptului de inchiriere are urmétoarele drepturi si obligatii:

a) si nu aducd atingere dreptului de proprietate publicd prin faptele si actele juridice
savarsite;

b) si pliteasc3 chiria, in avans, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

c) sd constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevazut in caietul de
sarcini;

d) si solicite autoritatilor prevdzute la art. 287 sau titularului dreptului de administrare,
dupd caz, reparatiile necesare pentru mentinerea bunului in stare corespunzitoare de
folosintd sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi aménate;

e) si execute la timp si in conditii optime lucrdrile de intretinere curente si reparatii
normale ce 1i incumba, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care 1-a primit in
momentul incheierii contractului;

f) sa restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauzd, a contractului
de inchiriere, in starea tehnicid si functionald avutd la data preludrii, mai pufin uzura
aferentd exploatarii normale;

g)si nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile,
industriale sau producte.

(3) Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incdlcatd referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de catre titularul dreptului de inchiriere dau dreptul autoritatilor
previzute la art. 287 sau titularului dreptului de administrare, dupd caz, la refinerea
contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului de inchiriere este obligat sa
reintregeasca garantia.

1.3. Regimul economiic
INCHIRIEREA se soliciti in vederea realizirii unei statii PECO.

Obiectivul de inchiriat este amplasat in zona periferici a COMUNEI DANETI ,
JUDETUL DOLJ .

Conform Planului Urbanistic General si Regulamentului aferent, a starii actuale a
imobilului precum si a functiunilor dominante si complementare ale Unitatii Teritoriale de
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referintd, atractivitafii si interesului din punct de vedere al acestuia - se justifica
propunerea inchirierii acestui teren.

1.4. Regimul tehnic

Documentatia de atribuire

(1) Documentatia de atribuire este alcatuita din:

a) caietul de sarcini;

b) fisa de date a procedurii;

c¢) contractul-cadru continand clauze contractuale obligatorii;

d) formulare si modele de documente.

(2) Dispozitiile art. 310 alin. (1) si (2) lit. a) si b), art. 312 alin. (2) - (4), (6) si (7) si
ale art. 313 se aplica in mod corespunzator.

(3) Autoritatea contractanta are obligatia de a preciza in cadrul documentatiei de
atribuire orice cerinta, criteriu, regula si alte informatii necesare pentru a asigura
ofertantului o informare completa, corecta si explicita cu privire la modul de aplicare a
procedurii de licitatie.

(4) Autoritatea contractanta are dreptul de a impune in cadrul documentatiei de
atribuire, in masura in care acestea sunt compatibile cu obiectul contractului, conditii
speciale de indeplinire a contractului prin care se urmareste obtinerea unor efecte de ordin
social sau in legatura cu protectia mediului si promovarea dezvoltarii durabile.

(5) Garantia este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a doua chirii.

In masura in care, dupi intocmirea studiului de oportunitate, se constatd ca
exploatarea bunului ce va face obiectul inchirierii implica in mod necesar si executarea
unor lucrdri si/sau prestarea unor servicii, proprietarul are obligatia ca, in functie de scopul
urmdrit si de activitdtile desfasurate, si califice natura contractului potrivit legislatiei
privind achizitiile publice.

OBIECTIVUL SUPUS INCHIRIERII : TEREN INTRAVILAN iN
SUPRAFATA DE 1000 MP SITUAT iN COMUNA DANETI, STR.
PRINCIPALA, NR. 12 (FOSTA T50/1, P 2770/1), CF NR. 31473,
JUDETUL DOLJ - DOMENIUL PRIVAT

Lucriri conexe de interes public necesare functionarii obiectivului.

Functiunea dominant a zonei: zond cu caracter rural.



Functiuni complementare admise ale zonei:
= institutii si servicii publice;
= spatii verzi amenajate;
* trotuare de acces pietonal, spatii carosabile, spatii de parcare;
= activitdtile specifice zonei sunt cu caracter economic si de prestiri servicii, zona este
identificatd ca vad comercial si tranzitatd de autoturisme, autovehicule de transport
marfa §i transport persoane.

2. Motivele de ordin financiar
Intentia primariei COMUNEI DANETI, JUDETUL DOLJ, este de a exploata in
mod viabil obiectivul de inchiriat, care sa aduci venituri bugetului local al comunei
prin creearea unor fonduri suplimentare la bugetul local: redeventd, impozit, locuri de
munca, impozite pe salarii.

3. Motivele de ordin social si de mediu care justifici acordarea inchirierii

Motivele de ordin legislativ, economic, financiar, social, care impun INCHIRIEREA
terenului supus evaludrii sunt urmitoarele:
- Legea 50/1991 republicatd, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii
republicatd, cu modificérile si completirile ulterioare

- Ordonanta de urgentd 40/1999 privind Stabilirea si plata chiriei
- OUG 57/2019 privind Codul administrativ

3.1.2.Administrarea eficienti a domeniului public si privat al COMUNEI
DANETI, judetul DOLJ pentru atragerea de venituri la bugetul local;

Sunt determinate de asigurarea unei exploatari viabile conforma normelor de mediu
pentru proprietatea imobiliara ce face obiectul inchirierii.

Folosinta imobilului se va face cu respectarea prevederilor legale in vigoare privind
protectia factorilor de mediu.

Social justificarea inchirierii are la baza imbunatatirea conditiilor de munca si viata
asigurate populatiei, crearea de noi locuri de munca si a unei concurente loiale,
respectiv si o diversificare a serviciilor catre populatie.

Chiriasul are obligatia de a respecta legislatia privind protectia mediului pe toati

durata derularii contractului.



3.1.3. Imobilul nu este liber de sarcini tehnologice fiind ocupat de ROMPETROL
DOWNSTREAM neexistind clauzd de eliberare la terminarea contractului.

3.1.4. Prin inchirierea imobilului supus evaluirii se mireste gama serviciilor din zona
si de sprijinire a locuitorilor.

Sunt determinate de asigurarea unei exploatiri viabile conforma normelor de mediu
pentru proprietatea imobiliara ce face obiectul inchirierii .

Utilizarea/folosinta imobilului se va face cu respectarea prevederilor legale in vigoare
privind protectia factorilor de mediu.

Social, justificarea inchirierii , are la baza imbundtitirea conditilor de munci si viata
asigurate populatiei, crearea de noi locuri de munci si a unei concurente loiale, respectiv si
o diversificare a serviciilor catre populatie.

Initiativa inchirierii are ca obiectiv principal utilizarea imobilului la potentialul s&u
maxim att din punct de vedere al concedentului, Consiliul Local al comunej DANETI,
JUDETUL DOLJ, cit si al chiriasului.

Din punctul de vedere al autoritatii publice locale, identificim trei componente
majore care justifica initierea procedurii de inchiriere a imobilului §i anume:

- aspectele de ordin economic,
- cele de ordin financiar $i
- aspectele de ordin social.

Intrucat terenul supus inchirierii nu este situat interiorul unei arii protejate, nu este
necesar obtinerea avizului structurii de administrare/custodelui ariei naturale protejate, insa
folosinta acestora se supune legislatiei in vigoare privind conditiile de protectie a mediului,
beneficiarul avind obligatia de a obtine acordul de mediu.

Din punct de vedere financiar, proiectul, va genera venituri suplimentare la bugetul
local prin incasarea:
» chiriei aferente terenului inchiriate , ca pret al chiriei ,
« sume ce urmeaza a fi incasate pentru impozitul pe teren,
« sume ce urmeaza a fi incasate pentru impozitul pe salarii,
» venituri ale comunititii locale din T.V.A. incasat la bugetul de stat

Beneficiarul va achita chiria proprietarului, chiria anuala stabilitd prin licitatie.

4. Investitii minime

Avand in vedere destinatia, se considera ca lucrarile de investitie vor fi facute de catre
chiriag .
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5. Nivelul minim al chiriei

Stabilirea chiriei se va face in baza unui raport de evaluare a imobilului elaborat de
catre un evaluator autorizat care va fi aprobat de catre Consiliul Local al COMUNEI
DANETI, JUDETUL DOLJ.

Valoarea terenului din raportul de evaluare va reprezenta baza de calcul privind
nivelul minim al chiriei care va reprezenta si pretul de pornire al licitatiei.

Nivelul minim al chiriei se stabileste, astfel incat sa asigure recuperarea in 10 ani a
pretului de vinzare al imobilului, in conditii de piata.

Proprietarul va emite factura cétre chirias, acesta din urma avind obligatia de achita
chiria aferentd terenului inchiriat , sustragerea de la plata acesteia va atrage dupa sine
penalitdti sau chiar rezilierea contractului, conform detaliilor ce vor fi incluse in contractul
de inchiriere.

Chiria se va indexa anual prin H.C.L. cu indicele de inflatie.

Chiria  estimatda ( pret fara TVA) stabilit pe baza RAPORTULUI DE
EVALUARE intocmit de expert evaluator ANEVAR, ec. STANICA DINU la data de
04.10.2022 , este de :

Calculul chiriei_rezultati din valoarea de piati a terenului utilizind
abordarea prin piati-metoda comparatiei directe:

¢ VALOAREA DE PIATA - teren intravilan 1000 mp
17.813 lei echivalentul a 3.600 euro rotunjit (3,6 euro/mp)

e Valoare chirie:
17.813 lei : 1000 mp:10 ani : 12 luni = 0,14 lei / lunid/mp echivalentul a_0.03

euro/lund/mp

e 0,14 lei/lund/mp x 12 luni = 1,68 lei/an/mp echivalentul a 0,33 euro/an/mp

Valoarea nu contine TVA

e curs BNR 4,9480 lei/ 1 EURO .
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Determinarea ofertei castigatoare

(1) Autoritatea contractanta are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza
criteriului/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

(2) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul
de a solicita clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti
pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

(3) Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare si se transmite
de catre autoritatea contractanta ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea
propunerii comisiei de evaluare.

(4) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autoritatii contractante in termen de 3
zile lucratoare de la primirea acesteia.

(5) Autoritatea contractanta nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile
solicitate, sa determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(6) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea
lor, prevazuta in anuntul de licitatie.

(7) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare
elimina ofertele care nu respecta prevederile art. 336 alin. (2) - (5).

(8) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin doua oferte sa intruneasca conditiile prevazute
la art. 336 alin. (2) - (5). In caz contrar, se aplica prevederile art. 336 alin. (18).

(9) Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

(10) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-
verbal prevazut la alin. (9) de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

(11) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de
valabilitate prevazute in caietul de sarcini.

(12) In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii
acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre toti
membrii comisiei de evaluare.

(13) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (12),
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite
autoritatii contractante.

(14) In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror
oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.

(15) Raportul prevazut la alin. (13) se depune la dosarul licitatiel.

(16) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tinand seama de
ponderile prevazute la art. 340 alin. (2). Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel
mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire.
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(17) In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face
in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare
dupa acesta.

(18) Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-
verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

(19) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (12),
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite
autoritatii contractante.

(20) Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a
carui oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare.

(21) Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite spre publicare in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel
mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

(22) Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul de
identificare fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a
VI-a;

¢) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

¢) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui oferta a fost declarata
castigatoare;

f) durata contractului;

g) nivelul chiriei;

h) instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea
instantei;

i) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

j) data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea
publicarii.

(23) Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3
zile lucratoare de la emiterea acestora.

(24) In cadrul comunicarii prevazute la alin. (23) autoritatea contractanta are
obligatia de a informa ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea
ofertei/ofertelor prezentate.

(25) In cadrul comunicarii prevazute la alin. (23) autoritatea contractanta are
obligatia de a informa ofertantii care au fost respinsi sau a caror oferta nu a fost declarata
castigatoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

(26) Autoritatea contractanta poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui
termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la alin. (23).
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(27) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se
depune nicio oferta valabila, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.

(28) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobata
pentru prima licitatie.

(29) Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevazute la art. 336 alin. (1)
- (12).

Anularea procedurii de licitatie

(1) Prin exceptie de la prevederile art. 341 alin. (20), autoritatea contractanta are
dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere in situatia in care
se constata abateri grave de la prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie sau
fac imposibila incheierea contractului.

(2) In sensul prevederilor alin. (1), procedura de licitatie se considera afectata in
cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de
licitatie se constata erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor prevazute la
art. 311;

b) autoritatea contractanta se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective,
fara ca acestea sa conduca, la randul lor, la incalcarea principiilor prevazute la art. 311.

(3) Incalcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate
atrage anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

(4) Autoritatea contractanta are obligatia de a comunica, in scris, tuturor
participantilor la procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat
incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul
concret care a determinat decizia de anulare.

Incheierea contractului

(1) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de natura sa asigure folosinta bunului
inchiriat, potrivit specificului acestuia.

(2) Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.

(3) Contractul cuprinde clauze privind despagubirile, in situatia denuntarii
contractului inainte de expirarea termenului.

(4) Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30
de zile de la data constituirii garantiei.

INCHIRIEREA se va face pe o perioada de 10 ani.
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7. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de inchiriere

De la data intririi in vigoare a Hotararii Consiliului Local privind aprobarea
inifiativei de inchiriere si a documentatiei de licitatie, sunt necesare 30 de zile pentru
derularea procedurilor preliminare a licitatiei si desfasurarea primei sedinte.

In functie de rezultatele acesteia, sunt necesare minim 23 de zile pana la perfectarea
contractului, daca se adjudecd la prima sedintd, sau maxim 90 de zile dacd se parcurg toate
etapele pand la negocierea directd.
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RAPORT DE EVALUARE IMOBILIARA
PRIVIND INCHIRIEREA PROPRIETATII
IMOBILIARE:

TEREN INTRAVILAN IN SUPRAFATA DE 1000
MP SITUAT IN COMUNA DANETI, STR.
PRINCIPALA, NR. 12 (FOSTA T50/1, P

2770/1), CF NR. 31478, JUDETUL DOLJ -
DOMENIUL PRIVAT

UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA:
COMUNA DANETI, JUDETUL DOLJ
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Catre:

Primaria DANETI in calitate de Client
Stimate partener,

Ca urmare a solicitarii dumneavoastra, va transmitem Raportul de evaluare
pentru imobilul - TEREN INTRAVILAN iN SUPRAFATA DE 1000 MP
SITUAT IN COMUNA DANETI , STR. PRINCIPALA, NR. 12 (FOSTA
T50/1, P 2770/1), CF NR. 31473, JUDETUL DOLJ - DOMENIUL PRIVAT

A fost supus evaludrii dreptul de proprietate asa cum rezulta acesta din
documentele prezentate.

Conform contractului incheiat intre evaluator si client, am procedat la analiza
documentelor, inspectarea imobilului, prelucrarea datelor, cercetare de piata specifica si
apoi la estimare de valori si redactare Raport.

Concluziile Raportului au la baza Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022
si metodologia specifica. Lucrarea nu trebuie interpretata ca opinie asupra corectitudinii
unei tranzactii reale sau propuse, sau asupra managementului proprietatii. In elaborarea
lucrarii au fost luati in considerare toti factorii care au influenta asupra proprietatii,
nefiind omisa deliberat nicio informatie relevanta.

Valoarca estimatd este valabila la data evaludrii. Raportul este elaborat in
concordanta cu conditiile economice, fiscale, juridice si politice existente la data
evaluarii.

Va multumim ca ati apelat la serviciile noastre de evaluare si va stam la
dispozitie pentru a dezvolta impreuna aplicatii ulterioare.

Cu stima,

SC EXCELLENT RATING SRL
Membru Corporativ ANEVAR

Adminigtrator,
CEANA SORIN DUMITRU
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DECLARATIE DE CONFORMITATE

Prin prezenta certificam urmatoarele:

> prezentirile faptelor din raport sunt reale si corecte si reflectd cele mai
pertinente cunostinte ale evaluatorului la data inspectiei;

> analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate in raport si se constitue ca analize, opinii si concluzii
profesionale, impartiale;

> nu s-au avut nici un interes actual sau de perspectiva asupra proprietatii
evaluate, si nu exista nici un interes personal sau partinitor fata de vreuna din partile
implicate

> onorariul nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau
care ar favoriza dorinta clientului de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparitia
unui eveniment ulterior;

> analizele, opiniile si concluziile noastre precum si prezentul raport au fost
efectuate in Codul de Etica Profesionala al Evaluatorului Autorizat si cu Standardele
de Evaluare a Bunurilor 2022 cu exceptiile mentionate expres in acest raport;

» evaluatorii indeplinesc cerintele adecvate de calificare profesionald si au
experienta si competenta necesara evaludrii pentru categoria de proprictate evaluata;

> raportul de evaluare a fost generat numai dupa efectuarea inspectiei
proprietatii ce face obiectul raportului;

> nici o alta persoand, cu exceptia celor specificate in raport, nu a acordat
asistentd profesionald in elaborarea raportului;

» valorile estimate de citre evaluatori sunt valabile la data prezentata in raport,

EVALUATOR AUTORIZAT EPL, EBM EVALUéTORAUTOMZAT EPI
CEANA SORIN DUMITRU STANICA DINU
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Acest raport de evaluare este confidential, atit pentru client, cit si pentru evaluator §i este valabil numai pentru scopul
mentionat; nu se accepti nici o responsabilitate daci este transmis altei persoane, fie pentru un scop declarat, fie
pentru oricare alt scop.
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SINTEZA EVALUARII

Referitor la evaluarea proprietdtii imobiliare

TEREN INTRAVILAN iN SUPRAFATA DE 1000 MP SITUAT IN
COMUNA DANETI, STR. PRINCIPALA, NR. 12 (FOSTA T50/1, P 2770/1),
CF NR. 31473, JUDETUL DOLJ —- DOMENIUL PRIVAT

evaluarea a fost solicitatd pentru estimarea valorii de piatd a proprietdtii imobiliare,
asa cum este definitd in Standardele de Evaluare ANEVAR (Asociatia Nationald a
Evaluatorilor Autorizati din Roméania) - Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022
in vederea INCHIRIERII ;

» data de referinta a evaluarii este 04.10.2022 . Cursul de schimb valutar leu -
euro considerat este de 1 Euro = 4,9480 lei. Evaluatorul nu are nici un
interes in proprietatea evaluata;

» A fost evaluat intregul drept de proprietate considerat vandabil, transferabil
si special pentru utilizarea expusa mai sus, considerat liber de orice fel de
sarcini;

Ca rezultat al aplicdrii aborddrii de evaluare precizate anterior si a reconcilierii
rezultatelor acesteia, s-a obtinut valoarea de piatd a proprietdtii imobiliare evaluate
estimatd de cdtre evaluator in scopul mentionat, dupd cum urmeaza:

Calculul chiriei rezultati din valoarea de piata a terenului utilizind
abordarea prin piati-metoda comparatiei directe:

o VALOAREA DE PIATA - teren intravilan 1000 mp
17.813 lei echivalentul a 3.600 euro rotunjit (3.6 euro/mp)

* Valoare chirie:

e 17.813 lei : 1000 mp:10 ani : 12 luni = _0.14 lei / luni/mp echivalentul a
0.03 euro/lund/mp

e 0,14 lei/luni/mp x 12 luni = _1.68 lei/an/mp echivalentul a 0.33

euro/an/mp

Valoarea nu contine TVA

e curs BNR 4,9480 lei/ 1 EURO
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Estimirile noastre sunt valori de piati, conform definitiilor mentionate pe parcurs si
nu au luat in calcul conditii atipice de limitarea a vandabilititii cum ar fi vanzarea
fortati, sau alte bariere in fructificarea normald a proprietatii.

Raportul a fost intocmit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de
Jucru promovate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati
din Romania).

EVAL[IATOR AUTORIZAT EPI, EBM EVALUAVTOR éUTORIZAT EPI
CEANA SORIN DUMITRU STANICA DINU
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CAPITOLUL I . TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

Executantul lucrarii:
S.C. EXCELLENT RATING S.R.L.
Adresa evaluatorului
= Localitatea: Craiova
* email: sorin_ceana@yahoo.com
* Autorizatie de Membru Corporativ ANEVAR 0484/2022
Asigurare ALLIANZ TIRIAC nivel de acoperire 250.000 Euro

Evaluator — ing. CEANA SORIN DUMITRU , evaluator autorizat membru
titular al ANEVAR, cu legitimatia nr. 11259 si evaluator — ec. STANICA DINU,
evaluator autorizat membru titular al ANEVAR, cu legitimatia nr. 18581, am
efectuat urmatorul raport de evaluare pentru

TEREN INTRAVILAN iN SUPRAFATA DE 1000 MP SITUAT iN
COMUNA DANETI, STR. PRINCIPALA, NR. 12 (FOSTA T50/1, P 2770/1),
CF NR. 31473, JUDETUL DOLJ — DOMENIUL PRIVAT

Scopul evaludrii:

Scopul prezentului raport de evaluare il reprezintd estimarea valorii in vederea
fundamentarii deciziei de INCHIRIERE pentru realizarea unei statii PECO.

1.1 Drepturi de proprietate evaluate

A fost supus evaludrii dreptul integral de proprietate al UAT DANETI
asupra proprietatii imobiliare, in baza :

e SCHITA PARCELARA

e CFNR. 31473

e HCL NR. 30/30.09.2022

e HCL NR. 19/28.06.2007

1.2 Baza de evaluare:

Baza de evaluare o reprezinta estimarea valorii de piata conform Standardelor de
Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2022 :

e SEV 100 — Cadrul general

e SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii

e SEV 102 - Documentare si conformare

e SEV 103 — Raportare

e SEV 104 — Tipuri ale valorii

o SEV 105 — Abordari si metode de evaluare

e SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare
e SEV 233 — Proprietatea in curs de construire

¢ SEV 430 — Evaluiri pentru raportarea financiara
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e SEYV 400 — Verificarea evaluarii
¢ GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar
putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrator hotdrdt si un vanzator
hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile
au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard constrangere.

1.3 Data estimirii valorii :
Valoarea estimatd in prezentul raport este valabila la 04.10.2022 .

1.4 Moneda raportului

Opinia finala a evaludrii va fi prezentata in LEI si in EURO.

Curs BNR la data evaludrii: 1 euro = 4,9480 lei.

Exprimarea in valuta a opiniei finale o consideram adecvata doar atata vreme cat
principalele premise care au stat la baza evaludrii nu sufera modificari semnificative
(nivelul riscurilor asociate unei investitii similare, cursul de schimb si evolutia acestuia
comparativ cu puterea de cumparare si cu nivelul tranzactiilor pe piata imobiliara
specifica etc.).

1.5 Modalitati de plata

Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport reprezintd suma care urmeaza a
fi platitd, cash si integral in ipoteza unei tranzactii, fard a lua in calcul conditii de plata
deosebite (rate, leasing etc.).

1.6 Inspectia proprietatii

Inspectia proprietdtii a fost realizata la data de 04.10.2022 de catre evaluator
autorizat CEANA SORIN DUMITRU, legitimatia ANEVAR nr. 11259,
valabila 2022, in prezenta reprezentantului proprietarului.

Au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluatd si s-au realizat
fotografii. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contamindri ale terenului sau
amplasamentelor Invecinate.

Identificarea imobilului s-a efectuat in baza indicatiilor reprezentantului

proprietarului.
Suplimentar evaluatorul a identificat proprietatea pe baza cordonatelor sistem
Stereo 70 si pe baza numarului cadastral prin sistemul

http://geoportal.ancpi.ro/geoportal/imobile/Harta.html
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B ol 2l pe ontofotoplan - ePayment

1.7 Ipoteze si ipoteze semnificative

Ipoteze generale:

La baza evaluirii stau o serie de ipoteze generale/uzuale, prezentate in cele ce urmeaza.
Principalele ipoteze, limite si rezerve, de care s-a tinut seama 1n elaborarea prezentului
raport de evaluare sunt:
o DATE DE BAZA

Datele avute la dispozitie si aspectele tehnice, economice §1 juridice se bazeaza
exclusiv pe informatiile si documentele avute la dispozitie si au fost prezentate fard a se
intreprinde verificdri sau investigatii suplimentare.

v' DIMENSIONAL Evaluatorul a preluat dimensiunile, din documentele’
avute la dispozitie (inaintate si agreate de destinatar), acestea fiind
considerate conforme cu realitatea (In caz contrar fiind prezentat prezentate
comentariile necesare).

v" JURIDIC Aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatiile si
documentele furnizate de catre destinatar si utilizate cu acordul acestuia si au
fost prezentate fard a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare;
Atat timp cit nu ne-au fost furnizate (sau nu am regasit In documente)
informatii contrare  dreptul de proprietate este considerat valabil si
marketabil; Nu s-au facut investigatii suplimentare; Orice diferente Intre
situatia juridica “luatd in calcul” (avutd In vedere) si cea care ,de fapt”
impune invalidarea prezentului raport;

Nu am analizat istoricul dobandirii terenului si nu am luat in calcul nici un fel
de aspecte care ar putea anula, diminua si/sau penaliza dreptul de proprietate
definit si evaluat in cadrul prezentului raport.

Nu am fost informati despre eventuale litigii pe rol in cadrul, sau alte sarcini
care ar afecta direct sau indirect dreptul de proprietate evaluat si nu am primit
nici un fel de instructiuni in acest sens;

v TRANSFERUL IPOTETICE: Evaluatorul a considerat ca, ipotetic,

1Echivalate a fi emise de catre opersoana fizicd sau juridicd autorizatd sa realizeze lucrdri despecialitate in domeniul
cadastrului, geodeziei si cartografiei,conform legii.
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proprietatea se tranzactioneazi ca fiind neocupatd si cd, impreuna cu terenul
subiect, se ataseaza si documentatia &avizele prealabile de dezvoltare;

o URBANISM Se presupune ci terenul  se conformeaza tuturor reglementarilor

si restrictiilor de zonare si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o
neconformitate, descrisa si luata in considerare in prezentul raport;

STUDI GEO Se presupune ci terenul  are conditii normale de fundare, iar
studiul necesar in edificarea de constructii noi este existent si cuprinse informatii
despre consistenta si structura solului, nivelul panzei de apa freatica si recomandari
pentru proiectul tehnic.

Nu am avut la dispozitie expertize legate de calitatea terenului de fundare, dar am
primit (de la persoana delegatd la inspectie) certificarea legatd de inexistenta unor
situatii atipice ce ar ingreuna lucrérile comparativ cu cerintele normale pentru zona;
UTILITATI Nu am realizat o expertizare tehnicd sau o analizd capacitiva a
utilititilor la care am facut referire cd ar avea acces/racorduri/bransamente
proprietatea si nici nu am inspectat acele parti care sunt acoperite, neexpuse sau
inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnicd precizatd conform
informatiilor primite de la solicitantul de credit, sau asimilatd celor constatate
ansamblului accesibil,;

Nu am avut la dispozitie documente legate de calitatea utilitatilor, capacitatea
acestora sau locatia lor exactd, dar am primit (de la persoana delegatd la inspectic)
certificarea legatd de suficienta calitativa si cantitativa a acestora, dispuse in zona.
Clasa ENERGETICA Nu am realizat nici un fel de investigatii, nu existd
proiect de dezvoltare pus la dispozitia evaluatorului;

MEDIU Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentel
contaminantilor. Nici in documentele primite, nici cu ocazia inspectiel nu am fost
informati despre existenta (sau suspiciune de a exista) pe amplasament si/sau
vecindtatea imediatd a unor contaminanti; Cu ocazia avizelor obtinute sau a celor in
curs de elaborare sunt considerate ci au fost verificate aceste date si nu exista astfel
de probleme penalizatoare valoric; Noi nu am realizat nici un fel de investigatie
suplimentara pentru stabilirea existentei altor contaminanti;

DEZVOLTARE Nu am avut la dispozitie detaliile de intentia efectivd de
dezvoltare, dar am primit (de la persoana delegata la inspectie) certificarea legata
de:

v Intentia generald , de a dezvolta terenulin concordantd cu normalitatea
indicatd de piata specific;

v/ inexistenta unor situatii atipice ce ar impune solutiile tehnice atipice
tehnologice si/sau de cost, dezvoltarea fiind in parametrii normali de
construire si edificare.

v’ A se vedea si ipotezele speciale desprinse/elaborate pe aceasta tema
VECINATATI IMEDIATE  Nu am considerat o redezvoltare viitoare a
vecinitatilor imediate, care preponderent sunt libere  si consideram o respectare
unanim a urbanismului local si legislatiei, astfel Incat sd nu existe
dezvoltiri/construiri externe penalizatoare ale amplasamentului subiect;
SUBTRAVERSARI Nu am inspectat acele parti care sunt acoperite, neexpuse
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sau inaccesibile, iar din informatiile culese nu rezulta cd exista subtraversari ce sd
influenteze negativ (sa limiteze) dezvoltarea amplasamentului, sau sa creasca costul
de dezvoltare prin eventuala modificare a traseelor.

In acest sens, orice informatie contrari va trebui adusi la cunostinta evaluatorului
anterior fructificarii raportului;

o SUPRATRAVERSARI Nu am regasit supratraversiri ale amplasamentului
care si limiteze dezvoltarea normald a amplasamentului sau sa creasca costul de
dezvoltare prin eventuala modificare a traseelor.

o METODOLOGIE Situatia actuald a imobilului, scopul prezentei evaluari au stat
la baza selectarii metodelor/tehnicilor de evaluare utilizate i a modalitatilor de
aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sd conducd la estimarea cea mai
probabild a valorii 1in conditiile tipului valorii selectate, de fructificat pentru
fundamentarea deciziei de vanzare.

Evaluatorul consideri ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare
au fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaludrii; S-au avut
in vedere si instructiunile beneficiarului lucrarii.

o ALTE DATE Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care
le-a avut la dispozitie existdnd posibilitatea existentei/aparitieisi a altor informatii de
care evaluatorul nu avea cunostintd a caror influentd poate sa fie importanta;

o CONSULTANTA VIITOARE evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este
obligat s ofere in continuare consultantd sau sa depund marturie in instanta relativ
la proprietatea in chestiune.

Ipoteze semnificative ,
Nu sunt:

1.8 Riscul evaluarii:
a) Grad de lichiditate sub media pietei specifice, cauzat de dimensiunile
proprietatii.
b) Este necesar, insa, un marketing adecvat specific unor astfel de proprietati.
c) A se vedea si ipotezele si ipotezele speciale si eventuale particularitafi expuse pe
parcurs;

1.9 Sursele de informatii utilizate

Evaluarea se bazeaza pe informatii primite atdt din partea proprietarului cat si de la
firme de tranzactii imobiliare. Pentru realizarea lucrdrii, au fost consultate documentele
si schitele puse la dispozitie de catre reprezentantul proprietarului:

e SCHITA PARCELARA
e CFNR. 31473

e HCL NR. 30/30.09.2022
e HCL NR. 19/28.06.2007

La baza intocmirii prezentului raport au stat date si informatii furnizate de:
e Olx.ro
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e Lajumate.ro
e Homezz.ro

e Publi24.ro
Informatiile au fost verificate telefonic de catre evaluator

1.10 Restrictii de utilizare, difuzare si publicare

Prezentul raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat
si numai pentru uzul clientului si al destinatarului.

Raportul de evaluare sau oricare altd referire la acesta nu poate fi publicat, nici
inclus intr-un document destinat publicitatii fard acordul scris si prealabil al
evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care urmeaza sé apara. Publicarea,
partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de citre alte persoane decét cele
mentionate in raport, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

1.11 Restrictii documentare

o Nu am avut la dispozitie expertize legate de calitatea terenului de fundare, dar
am primit (de la persoana delegati la inspectie) certificarea legata de inexistenta
unor situatii atipice ce ar ingreuna lucrdrile comparativ cu cerintele normale
pentru zona;

o Nu am avut la dispozitie documente legate de calitatea utilittilor, capacitatea
acestora sau locatia lor exactd, dar am primit (de la persoana delegata la inspectie)
certificarea legati de suficienta calitativa si cantitativd a acestora, dispuse in zona
— energie electrica.

o Nu am avut la dispozitie detaliile de intentia efectivd de dezvoltare, dar am
primit (de la persoana delegata la inspectie) certificarea legata de:

v Intentia generald , de a dezvolta terenul in concordantd cu normalitatea
indicata de piata specific;

v inexistenta unor situatii atipice ce ar impune solutiile tehnice atipice
tehnologice si/sau de cost, dezvoltarea fiind in parametrii normali de
construire si edificare.

Lipsa informatiilor de mai sus:

& NU este insi in misurd si diminueze considerabil pertinenta ipotezelor de
lucru si/sau credibilitatea valorii estimate (atét timp cat nu am fost informati
de restrictii deosebite cu efect major de limitare a potentialului de dezvoltare)
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CAPITOLUL 2. PREZENTAREA GENERALA A PROPRIETATII
IMOBILIARE

Raportul de evaluare a fost efectuat in ipoteza in care datele puse la
dispozitie de catre reprezentantul clientului sunt adevarate si  corespund cu cele de
pe teren si cu cele din actul de proprietate.

2.1 Situatia juridica:

Documentele care atesta dreptul de proprietate sunt:
- Monitorul Oficial al comunei DANETI

Dreptul de proprietate : deplin CONFORM CF;

2.2 Descrierea imobilului:

TEREN INTRAVILAN iN SUPRAFATA DE 1000 MP SITUAT iN
COMUNA DANETI, STR. PRINCIPALA, NR. 12 (FOSTA T50/1, P 2770/1),
CF NR. 31473, JUDETUL DOLJ —- DOMENIUL PRIVAT

Utilitatile in cadrul proprietatii;

Nu s-a prezentat certificat de urbanism

Dotare utilitar rurala nu este total sistematizata.

Intentia de dezvoltare este concretizatd la acest moment doar prin:
Edificarea urbanistica general

Descrierea zonei
Adresa: Comuna DANETI , jud DOLJ

Teren cu formd regulata si vecinitati imediate favorabile (stabile urbanistic ~ si utilizate
rezonabil).

Amplasamentul este situat intr-o zond noua in dezvoltare recunoscutd pe piata intre:
zone agricole de rang principal  integral si insuficient sistematizate la cerintele
specifice rurale; consideratd una cu atractivitate medie la nivelul zonei in  care se
gaseste; In apropierea de proprietiti complementare si mijloace de transport in comun.

Acces auto si pietonal la amplasament
Accesul la proprietatea se realizeaza din drum public amenajat si drum de exploatare

Planurile cadastrale sunt clare si relevante.

Acces auto si pietonal in cadrul amplasamentului
Forma amplasamentului si deschiderea generoasa asigurd accesibilitatea la acesta.
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CAPITOLUL 3. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in
scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi
de proprietate contra unor sume de bani.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau
serviciilor:

fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix;

pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care
actioneaza este relativ mic, proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o
putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea
veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si sa
fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit,
marimea avansului de plata, dobanzile, etc.;

in general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos iar daca nu exista
conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitata;

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori
influentata de reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati
imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori
atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta. Oferta pentru un anumit tip
de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca
de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru;

Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de
vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi
de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile
imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei
procesul de vanzare este lung.

Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de
previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura
in care acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la
piata pe de o parte si tipul, amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe de
alta parte, s-au creeat tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale,
industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici,
specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea a pietei si
dezagregare a proprietatii.

PIATA IMOBILIARA SPECIFICA

Piata imobiliard poate fi definita ca fiind interactiunea dintre véanzatorii si
cumpdritorii de proprietiti care actioneazd pe diferite motive la diferite tipuri de
proprietiti. Ca urmare, analiza ei porneste de la analiza tipului de proprietate,
potentialul de a produce venituri, localizare, caracteristicile investitorilor si
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proprictarilor. Piata imobiliard este influentatd de motivatiile, atitudinile si
interactiunile dintre vinzitori si cumpdratori.

Pe fondul accentudrii crizei finantdrii in sectorul bancar din Roménia si a cresterii
semnificative a creditelor neperformante, piata imobiliara gi-a continuat trendul
descendent revenindu-si prin programul Prima Casa.

EVOLUTIA PIETEI IMOBILIARE

Caracteristicile inerente ale pietei imobiliare, mai ales informatia imperfecta, rigiditatea
ofertei si pietele financiare imperfecte, contribuie la vulnerabilitatea acestei piete In fata
perioadelor prelungite in care preturile deviaza de la valoarea fundamentald. Avénd in
vedere faptul ci pretul bunurilor imobiliare depinde de valoarea viitoare a datelor
fundamentale, intr-un mediu cu informatie imperfecta investitorii pot fie sa subestimeze,
fie si supraestimeze valoarea argumentatd fundamental a preturilor. Pretul fundamental
este definit ca fiind pretul la care valoarea curentd a stocului de structuri imobiliare este
egala cu costul de inlocuire a acestuia.

ANALIZA CONCURENTEI PE PIATA IMOBILIARA

Datoriti numarului mare de vanzatori si volumului urias al tranzactiilor (atat ca numar,
cét si ca valoare absolutd), piata imobiliard poate fi consideratd ca apropiindu-se destul
de mult de modelul concurentei perfecte. Principalul motiv care conduce la o astfel de
concluzie este legat de imposibilitatea vénzatorilor, in general, de a impune pretul de
tranzactionare. Acelasi lucru este valabil si pentru cumpdratori sau investitori luati
individual, toti participantii la piatd avand rolul, consacrat in teoria microeconomicd, de
,price takers”. Practic, pretul fiecdrui lot de teren, al fiecirei locuinte si al fiecdrui
spatiu comercial este influentat, aproape in totalitate, de interactiunea intre volumele
agregate ale cererii si ofertei. Specificul pietei imobiliare este determinat, in principal,
de doud elemente: caracteristicile proprietétilor si comportamentul participantilor la
piati. Datoriti acestor factori, piata imobiliara se distinge prin: asimetrii informationale,
preturi rigide, fluctuatii semnificative de lichiditate, lipsd de transpa-renta si ineficienta
economica

3.3 Analiza cererii

Cererea pentru asemena imobile este limitatd ca interes in ultima perioada, acesta fiind
localizat in zond rurala.

Pentru zonele rezidentiale de prim rang existd o presiune mai mare, desigur provenita
din raritatea si utilitatea generala a acestor zone.

Intervine, insa, puterea de cumparare mare necesara.

3.4 Echilibrul pietei

Piata specifici pentru acest tip de proprietate este una in echilibru relativ cu o ugoara
cerere mai mare decat oferta

Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un
echilibru constant intre cerere si oferta si cu un nivel constant de activitate.
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Imperfectiunile obisnuite ale pietei se refera la fluctuatii ale ofertei, la cresteri sau
diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe
piata. Deoarece participantii de pe piata reactionecaza la aceste imperfectiuni este
posibil, la un moment dat, ca o piata sa se adapteze la orice modificare care a cauzat
dezechilibrul. O evaluare care ca obiectiv estimarea celui mai probabil pret de piata,
trebuie sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu un
pret corectat sau atenuat, bazat pe o presupusa refacere a echilibrului.

Concluzie: Piata cumparatorului (Oferta>Cererea)

Punctul de echilibru este foarte greu de atins sau niciodata, ciclul imobiliar
neputand fi sincronizat cu ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorita instabilitatii
economice, activitatea imobiliara raspunzand la stimuli pe termen lung sau pe termen
scurt.

Alti factori care determina fluctuatia preturilor pe piata imobiliara sunt prezentati in
continuare.

Pentru obtinerea de cotatii ale proprietatilor imobiliare, publicul s-a bazat in mod
traditional pe ziare, reviste si agentii imobiliare. Din moment ce cumparatorii si
vanzatorii nu au un bun acces la preturile de vanzare, ei pot pune un accent prea mare
pe pretul cerut, care poate fi frecvent un indicator slab al valorii proprietatii. In unele
cazuri, pretul cerut este “pretul dorit” de catre vanzatori, care poate fi mult peste
valoarea de piata. Preturile mari de oferta sunt intalnite in zonele unde exista putine
vanzari similare, nesinguranta cu privire la tendintele valorii proprietatilor imobiliare si
informatii putine despre acestea.

Fluctuatiile leu/euro. Majoritatea reperelor la produse si servicii pe piata
imobiliara se exprima in euro, respectiv preturile de vanzare pentru terenuri/spatii
industriale sunt in euro.

Speculatiile de crestere a preturilor. Pe termen scurt este posibil sa existe o
tendinta de stagnare a preturilor. Vanzatorii trebuie sa calculeze daca produsul lor va
mai avea succes in cazul in care solicita un pret prea mare. Pe termen lung, piata are
mecanisme proprii de reglare. Acestea isi vor demonstra eficienta in momentul in care
oferta va fi absorbita de cerere. In acest moment preturile stagneaza pentru ca cererea
este scazuta fata de oferta pietel.

In ceea ce priveste segmentul din care face parte proprietatea evaluata,
acesta se identifica cu terenurile libere cu destinatia curti constructii amplasate pe
teritoriul comunei DANETI , sau in zone adiacente acesteia, cu toate facilitatile
asigurate, care ofera caracteristici inferioare, in special prin prisma amplasamentului.

OFERTA

Astfel de terenuri (libere si avizate) sunt putine prezente (lipsesc) la

tranzactionare/ofertare, ca numar, in zone mature i integral dotate ca cele subiect.
Oferta de astfel de proprietati este polarizata, in continuare, pe cateva directii

generale, anume terenuri libere si constructiile ,,vechi” (construite in general inainte de
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1990) si cele ,,noi” (construite dupa aceasta data).

Criteriile de mai sus sunt reflectate si la nivel de sub-piata geografica, si anume,
locatiile cu caracter mixt pot, la randul lor, prezenta segmentarea de mai sus in cazul
in care acestea nu au cunoscut o dezvoltare unilaterala. De exemplu, in zonele cu o
structura rezidentiala mixta (blocuri cu spatii comerciale la parter de bloc, case/ vile cu
spatiu comercial sau spatiu comercial individual), directiile generale de mai sus vor
putea fi urmarite pentru segmentarea ofertei.

Oferta de véAnzare este redusd, proprietarii péstrand in patrimoniu spatiile
detinute in vederea obtinerii de venituri din inchiriere. Putinele tranzactii efectuate au
avut ca motivatie considerentele economice dificile ale propnetarllor a caror indatorare
catre ﬁnantatorl i-a fortat si diminueze pierderile prin vanzarea la prefuri de cele mai
multe ori sub piata.

Analizand zona in care se afla proprietatea evaluata putem spune ca nu exista,
insd, o piatd activ, oferta de vinzare provine, in special, de la cei care sunt fortati sa
vanda, preturile nefiind obligatoriu de piatd, ci contindnd elemente non-piatd, iar
ofertele de inchiriere pentru astfel de spatii este foarte mica, dezvoltarea orasului este
foarte slaba.

Oferta de terenuri este limitatd si se giseste pentru terenurile intravilane sau
pentru constructii cu teren aferent pe site-uri specializate precum www.tocmai.ro,
www.olx.ro, www.imobiliare.ro, www.gds.ro/anunturi iar pentru terenurile extravilane
numeroase anunturi se gasesc la avizierul primariei sau pe site-ul MADR.

Mai jos sunt prezentate comparabilele care au fost utilizate in estimarea
valorii terenului intravilan supus evaludrii:

Comparabila 1
https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-sadova-dolj-IDewmJjz.htm#8446a7d15f

v onEwe

‘mn
—-—

B P prEentieT ) ahe . eetuy VRIPE

e Suprafata utila: 11 700 m?

Descriere

Teren intravilan, 11.700 metri patrati, Latimea 66 metri, lungime 171 metri, cadastru, acte la zi,
imprejmuit, curent electric, fantana, 1 camera, Comuna Sadova Dolj, Strada Aurel Viaicu, nr 103

Numar telefon : 07*****15
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ID: 214344265Vizualizari: 873
Raporteaza

Dan
Pe OLX din decembrie 2020
Activ ieri fa 12:04

) 076 141 6015
Anunt valabil verificat telefonic; strada laturalnica drum pietruit se confirma cele din anunt

Comparabila 2
https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intraviIan-comuna—gangiova—doIi-IDevD6r.htmI#6b7d3e3f69

Dovin
L ]

VanENOT
=
In pagina anuntului va fi afisata —
doar locatia aproximativa

| e

> Localizere

@& SGengplova.

Teren intravilan comuna Gangiova, Dolj

5400 €

Pretul e negociabil
PROMOVEAZAREACTUALIZEAZA
¢  Persoana fizica
e Extravilan / intravilan: Intravilan
e  Suprafata utila: 1 343 m?

Descriere

Teren intravilan in comuna Gangiova , jud Dolj, foarte bine pozitionat (langa parcul copiilor)
la strada principala cu deschidere 26 m atat in fata cat si spate, pretabil locuinta, magazin,
benzinarie, depozit, etc

Detin cadastru

ID: 215122171 Vizualizari: 484

Raporteaza

Dorin
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Pe OLX din ianuarie 2015

Este online acum

. 0722 440 331

Anunt valabil verificat telefonic;

Are 0 casa veche nelocuibila, din caramida pe care este dispus sa o demoleze pe
cheltuiala sa;

Are energie electrica ca utilitati

Drum asfaltat

Comparabila 3

O Vasnzatoe
Vand teren comuna Marsani, Dolj et MNesmiu
35 000 lel ; o
L. PaniseOvIAZA U RIACTUALZIATE
Descriere

we o} El Locslizare
o oy . ¥ oo gramessanar

® 'trn\ov-a
Nenmiu
@ o072 4348052
[+ ]

stat 07 iulie 2021

Vand teren comuna Marsani, Dolj

35 000 lei

Pretul e negociabil
PROMOVEAZAREACTUALIZEAZA
s Persoana fizica
s  Extravilan / intravilan: Intravilan
e  Suprafata utila: 2 000 m?

Descriere

Vand 2000 mp teren (Delnita) in comuna Marsani, jud. Dolj.
Terenul are 2 fantani, racordare separata la curent si cadastru.
Pret: 35000 Lei (negociabil). Telefon: 07********19,

ID: 218196585Vizualizdri: 792

Raporteaza
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Anunt valabil verificat telefonic este un eren amplasat

dupa al doilea rand e case de la strada , in zona acum se fac case,
deschidere mica la strada cca 10 ml, are energie si apa

DI NEamtu proprietar: 0728.324019

Neamtu
Pe OLX din decembrie 2014
Activ pe 07 iulie 2021

. 072434 8052

Alte oferte

https://www.storia.ro/rofoferta/leu-intravilan-2270m-p-teren-cas-veche-ntre-case-IDiNe3.html

-t + - .

tesintravilan, Z2270m . . tere e ash velBe INntee cnse 2 o0 £

TR - Lanstrasanng
it oy

Prezentare generala
Suprafata teren (m?):

2 270 m?

Inclinatie:

plat

Descriere anunt

-Oportunitate !teren intravilan cu suprafata de 2270m.p. iintre case ,plus o constructie veche (c
-Principala utilitate de care dispune proprietatea este curentul electric ;

-Imobilul se afla pe strada Béranesti ,la mica distantd de unde se termind asfaltarea strazii, care

-Toate actele necesare cumpdrarii sunt in reguld, terenul fiind in intravilan;

[

. r‘“"‘rr"—“ —— ____JL& pag. | 20



https://www.olx.ro/d/oferta/teren—intraviIan-intre-case-are-cadastru—si—ca rte-funciara-2531-mp-IDeTE

Postat 26 iunie 2021

Teren intravilan, intre case, are cadastru si carte funciara, 2531 mp

22 000 €

Pretul e negociabil
PROMOVEAZAREACTUALIZEAZA
e Persoana fizica
e Extravilan / intravilan: Intravilan
e  Suprafata utila: 2 531 m?

Descriere

De vanzare direct de la proprietar: teren intravilan in comuna Leu, situat intre case, cu
suprafata de 2531 mp, liber de constructii, inscris in cartea funciara, are cadastru. In zona suni
ID: 220122716Vizualizari: 57

Raporteaza

Adelina
Pe OLX din mai 2021
Activierila 21:03

. 075 665 0151

- %
¥ 1 joc, pdf, xls, docx, xIsx

Trimite

Vanzator

Adelina

Pe OLX din mai 2021

Activ ieri la 21:03

075 665 0151Trimite mesaj
Localizare

Leu,
Dolj

la 21km de
tine
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https://www.olx.ro/djoferra/teren-intravilan-1138-mp-in-comuna-leu-doli-IDfltwL.html#ae20f32876

Postat 17 iunie 2021

Teren intravilan 1138 mp in comuna Leu, Dolj

40 000 lei

Pretul e negociabil
PROMOVEAZAREACTUALIZEAZA
o Persoana fizica
o  Extravilan / intravilan: Intravilan
e Suprafata utila: 1 138 m?

Descriere

Terenul se afla pe strada Romulu (asfaltata)i, a fost plantat cu vie si pomi fructiferi,
din care a ramas patial cu vie.

Este ideal pentru constructie casa.

Este inchis cu porti fier si garduri sarma.

Exista electricitate si alimentare cu apa din reteaua locala.

100m de Soseaua Garii.
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Pret : 40000 lei
ID: 22199681 3Vizualizari: 244
Raporteaza

dan
Pe OLX din noiembrie 2014
Activ azi la 09:59

. 072 484 9859

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravila n-1560mp-comuna-leu-dolj-1DeTOWt.htmi#ae20f32876

Teren intravilan 1560mp comuna Leu, Dolj

25 000 lei

Pretul e negociabil
PROMOVEAZAREACTUALIZEAZA
s Persoana fizica
¢ Extravilan / intravilan: Intravilan
¢  Suprafata utila: 1 560 m?

Descriere

Terenul are 1560 mp si se afla langa fosta Moara, la 100m de soseaua principala,
langa Dispensar.

Este inscris in cartea Funciara si are cadastru.

Pret : 25.000 lei negosciabil

ID: 220172507 Vizualizari: 535

Raporteaza

dan
Pe OLX din septembrie 2012
Activ ieri la 08:02

. 072 484 9859
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https://www.olx.ro/ d/oferta/teren-4500—m—intravilan-ceIaru-soreni-doli-|DbzGUN.html#d9b14cae92

Teren 4500 m intravilan Celaru Soreni Dolj

5000 €

Pretul e negociabil
PROMOVEAZAREACTUALIZEAZA
s Persoana fizica
e Extravilan / intravilan: Intravilan
e  Suprafata utila: 4 500 m?

Descriere

Vand 4500 metrii patrati in comuna Celaru , sat Soreni , judetul Dolj , str Banicesti.
Proprietar acte la zi.
ID: 171046145Vizualizari: 2698

Raporteaza

Catalin

Pe OLX din noiembrie 2015
Activ azi la 08:55

. 074432 0002

Anunt valabil verificat telefonic : Proprietar Ilie Alexandru

Tel 0733053451

Pe acest teren a fost o casa ce s-a demolat, este pe strada laturalnica cu
energie electrica la limita; pentru apa se utiliza fantana de la vecin
Deschidere la strada cca 20 ml

Pret solicitat negociabil 1.11 euro/mp
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httgs:ﬁwww.olx.ro/d/ofertafvand-teren-intravilan—IDethzs.htmI#BSd 1fc2693

i
Fl:
- <

Vand teren intravilan

18 300 € ..

{0 PROAGVIATA ' REACTUALIZEATA

Descriere

Alecs
- . @ o74 852 8750
-_—

Descriere

Vand teren intravilan situat pe Strada Alecu Russo nr.26 Dabuleni, in spatele cimitirului.
Terenul are suprafata de 2798 mp, cadastru, 15,81 m latime, 179,46 lungime (30 ari).
Terenul cuprinde 1153 m vita de vie, 1645m teren arabil. Pretul este de 3000 lei/ ar,
negociabil.(18.300€) Mai multe detalii la nr. 07********50.

ID: 213847762Vizualizari: 1363

Raporteaza

Alecs
Pe OLX din martie 2015
Activ ieri la 21:57

. 074 852 8750

Anunt valabil verificat telefonic strada laturalnica neasfaltata, energie la limita, apa si
canalizare in zona la cca 500 m
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Vand tersn Intraviian

130 000 iei
iJ repomoveszl $7 REACTUALRTARE
Descriere

'Predus Elena

==
e

9.3 euro/mp
Postat 14 iunie 2021

Vand teren intravilan

130 000 lei

PROMOVEAZAREACTUALIZEAZA
e Persoana fizica
e Extravilan / intravilan: Intravilan
e  Suprafata utila: 2 780 m?

@ 0769 765 594

Terenul este situat in comuna Célarasi judetul Dolj, situat aproape central dispune
de fantana si curent electric. Este situat pe colt se invecineaza la est si sud cu doua

drumuri comunale.
ID: 179739350Vizualizari: 2175

. 0769 765 594
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CAPITOLUL 4. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZII

4.1 Elemente teoretice

Conceptul de cea mai bund utilizare - CMBU reprezinta alternativd de utilizare a
proprietitii selectatd din diferite variante, posibile care va constitui baza de pornire si
va genera ipotezele de lucru necesare aplicirii metodelor de evaluare in capitolele
urmatoare ale lucrarii.

CMBU? a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii:
o permisibild legal
o posibili fizic
o fezabila financiar
o maxim productiva

Incadrare conform URBANISM
€€ Zona multifunctionala

Utilizari ADMISE
€€ Unitati rezidentiale, industriale, depozite, comert, agricole

Limitari conform URBANISM

Cele uzuale incadririlor necuprinse la cele admise.
Aceastd reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificata prin PUZ.

Concluzii subiect

Concluzie:
%€ Posibilitati multiple de dezvoltare la CMBU
£ Se poate fructifica la maximum
€© Pe langi puterea de cumpdrare invocatd, se evidentiaza si aspectele favorabile
(pentru aceastd dezvoltare) de forma si vecinatati.
£ Standardul de construire trebuie sa fi in concordanta cu zona

Concordantié CMBU (investitia potentiald) cu dezgvoltarea intenfionatd

Concluzie:
€€ Terenul este in concordanta
€2 A se vedea si ipotezele de dezvoltare elaborate pentru speta subiect
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4.2

prin piatd- metoda comparatiei directe.

EVALUAREA IMOBILULUI

Valoarea unui imobil este influentata in permanenta de cerere si oferta.
Anticiparea, schimbarea substitutia si echilibrul sunt principiile evaluirii care la randul
lor au influenta asupra valorii imobilului. Punctul de echilibru nu este atins, nici macar
pe termen scurt de aceea valoarea terenului este in mare masura influentata de cerere.

Baza evaluirii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa
cum este definita in Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022 . Avand in vedere
elementele caracteristice ale imobilului, amplasarea acestuia, scopul evaluirii precum
si informatiile disponibile, pentru determinarea acestei valori a fost aplicata abordarea

Abordarea prin piata - Estimare valoare TEREN

g: Element de comparatie SUBIECT Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3

Pret tranzactie/oferta

1 (EUR) 50.000 5.400 7.000
Suprafata (mp) 1.000,00 11.700,0 1.343,0 2.000,0
Pret tranzactie/oferta
(EUR/mp) 4,3 4,0 3,5
Tip tranzactie Oferta Oferta Oferta
Ajustare pentru negociere
(%) -15% -10% -15%
Valoare ajustare
(EUR/mp) -0,6 -0,4 -0,5
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Justificare ajustare
Valoare ajustata

(EUR/mp)
Drept de proprietate
transmis

Negocierea reprezinta procesul prin care doua sau mai multe parti intre care
exista interdependenta dar si divergente opteaza in mod voluntar pentru
conlucrare in vederea ajungerii la un acord reciproc avantajos. Marja de
negociere pentru terenuri intr-o piata cu nivel de activitate foarte scazut este
intre -5 - 15% intrucat cumparatorii pot negocia consistent. O analiza a grilei de
comparatie impune ajustari la nivelul elementelor de comparatie in baza
principiului echilibrului, adica pentru acelasi element de comparatie se ajusteaza
cu aceeasi unitate de masura. In finalul grilei de comparatie se observa diferente
de pret intre comparabile in contexul in care acestea trebuie sa fie intr-o marja de
cca 20%. In atare situatie se impune o ajustare diferentiata la nivelul ,,negocierii”,
nivel care include subiectivism din partea vanzatorilor, de fapt datele de intrare in
analiza trebuie ajustate pentru ca pretul de listare este la decizia vanzatorului
acesta solicitand intotdeauna un pret mai mare pentru a-si asigura marja de
negociere.

Principiul substitutiei prevaleaza intrucat un cumparator informat nu ar plati mai
mult decat pentru o proprietate similara cu aceeasi utilitate a urmare acest
principiu se ajusteaza prin intermediul elementului ,negociere”, aceasta nefiind
un criteriu de comparatie ci un mod de manifestare a participantilor pe piata.

De ce se ajusteaza ? orice tranzactie presupune acceptarea pretului de catre cei
doi subiecti activi (vanzatorul si cumparatorul) iar aceasta presupune o diminuare
a pretului de listare urmare a interactiunii celor doua parti. Pe piata este cunoscut
faptul ca vanzatorii cresc pretul pentru a “negocia”, insa in majoritatea situatiilor
cumparatorii se informeaza asupra posibilitatii de edificare si fructificare a
terenului astfel ca marja de negociere poate fi diferita.

Mentionez ca “negocierea” nu reprezinta un criteriu de comparatie insa este un
mod de manifestare al participantilor pe piata astfel, desi “negocierea” este
inclusa in grila de comparatie, calculul preturilor ajustate au ca baza de pornire
pretul dupa diminuarea cu marja de negociere. A nu diminua pretul de intrare cu
0 marja de negociere inseamna a nu recunoaste modul de manifestare al pietei.
Principiul substitutiei prevaleaza intrucat un cumparator informat nu ar plati mai
mult decat pentru o proprietate similara cu aceeasi utilitate a urmare acest
principiu se manifesta prin intermediul ,,negocierii”.

Deplin Deplin Deplin Deplin

Ajustare (%)

Valoare ajustare
(EUR/mp)

Valoare ajustata
(EUR/mp)

0% 0% 0%

0,0 0,0 0,0

3,6 3,6 3,0

lustificare ajustare

nu se impun ajustari intrucat nu exista informatii referitoare la dreptul de
proprietate al comparabilelor care ar fi putut impacta asupra valorii. Totusi
evaluarea se realizeaza in ipoteza dreptului deplin.

Conditii de finantare La piata La piata La piata La piata
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare

(EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Valoare ajustata

(EUR/mp) 4 4 3
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Justificare ajustare

nu au fost identificate elemente din care sa rezulte o diferenta financiara pe baza
altor conditii decat cele de tranzactionare cu plata la transferul dreptului de
proprietate. O vanzare in cateva rate sau cu plata ulterioara semnarii unui
contract presupune intotdeauna o alta suma decat cea pentru plata la vanzare.
Aceste aspecte nu au fost sesizate ca atare nu se impun ajustari in plus analiza se
efectueaza in ipoteza platii integrale la vanzare.

Conditii de vanzare Obiective Obiective Obiective Obiective
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare

(EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Valoare ajustata

(EUR/mp) 3,6 3,6 3,0

lustificare ajustare

motivatia vanzarii => vanzari obiective ~ nu se impun ajustari intrucat nu au fost
identificate elemente care sa afecteze valoarea de piata. Foarte importanta este
si conditia cumpararii, intrucat cel care certifica valoarea este cumparatorul. In
concluzie, nu doar motivatia vanzarii este importanta, ci si motivatia cumpararii
este la fel de importanta poate chiar superioara celei dintai.

Cheltuieli necesare
imediat dupa cumparare

Ajustare (%)

Valoare ajustare
(EUR/mp)

Valoare ajustata
(EUR/mp)

Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
0,0% 0,0% 0,0%
0,0 0,0 0,0
3,6 3,6 3,0

Justificare ajustare

Nu au fost necesare ajustari;

valabil la data valabil la data valabil la data

Conditii de piata 04.10.2022 evaluarii evaluarii evaluarii
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare

0,0 0,0 0,0

(EUR/mp)

v B

Justificare ajustare

Pentru comparabilele cu o vechime (a tranzactiei/ofertei)<3 luni nu se aplica
ajustari. Pentru comparabilele cu vechimi mai mari se pot aplica ajustari
negative/pozitive in functie de evolutia pietei imobiliare pe tipul de proprietate
analizat.

Comuna
DANETI, STR.
PRINCIPALA, Comuna Comuna
NR 12 (FOSTA . . R Comuna Marsani
Sadova jud Gangiova jud . .
T50/1, P Doli Doli jud Dolj
2770/1), CF J )
31473, judetul
Localizare Dou
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare
(EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
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Justificare ajustare

Comune amplasate in aceeasi zona a jud Dolj, cu o dezvoltare aproximaiv similara,
activitatea generala fiind agriculura, nu se impun ajustari pe acest element de

comparatie;

Drum asfaltat

Drum pietruit

Drum asfaltat

Drum pietruit

8 | Acces teren
Ajustare (%) 5,0% 0,0% 5,0%
Valoare ajustare
(EUR/mp) 0,2 0,0 0,1
Accesul la terenul evaluat se realizeaza din drum asfaltat; Pentru ca nu se poate
aprecia valoric avantajul dat de drumul de acces, pentru a marca  diferenta am
ajustat pozitiv  pretul proprietatii comparabilei 2 si 3 cu un min 5%, accesul la
. - aceste proprietati facandu-se din drum pietruit.
Justificare ajustare
9 Suprafata 1.000,00 11.700,00 1.343,00 2.000,00
Diferenta suprafata teren
(mp) -10.700,0 -343,0 -1.000,0
Ajustare (%) -10,0% -1,0% -2,0%
Valoare ajustare
(EUR/mp) -0,36 -0,04 -0,06
Analizand oferta din piata si comportamentrul istoric al cumparatorilor s-a ajuns
la concluzia ca terenurile de dimensiune mare 1000-2000 mp sunt preferate in
zona rurala in detrimentul loturilor mici 400-500 mp; Ajustarile pentru diferenta
de suprafata au fost estimate in urma analizei de piata efectuate, tinand cont de
Justificare ajustare cat ar recunoaste un cumparator tipic ca diferenta in pretul platit
10 | peschidere {m) sau front stradal un front stradal un front stradal
Raportul laturilor 66 ml 26 ml cca 10 ml
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare
(EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Justificare ajustare Front stradal similar raportat la suprafata de teren, nu se impun ajustari;
Grad de echipare cu
11 | utilitati Partial Partial Partial Partial
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 16,8%
Valoare ajustare cumulat
(EUR/mp) 0,0 0,0 0,5
Pentru echipare cu utilitati comparabilele fata de subiect sunt similare ca
urmare necesita ajustari  Cu exceptia ofertei 3 care are apa de la fantana si
pentru care costul este de 1000 euro pentru realizare put forat (preturile sunt de
la 80 lei/m adancime dar se adauga si alte costuri adiacente)-
Justificare ajustare —https://_foraje—puturi-fantani.ro/foraje—puturi-pret/) -
11,1 | Retea de gaze Nu exista Nu exista Nu exista Nu exista
Ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
La limita . . La limit
Retea de apa @ . Nu exista Nu exista a.
11,2 terenului terenului
Ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,5
. La limita La limita La limita La limita
Retea electrica . . . .
11,3 terenului terenului terenului terenului
Ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
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11,4 | Retea de canalizare Nu exista Nu exista Nu exista Nu exista
Ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
12 | Indicatori urbanistici
12,1 | pOT lipsa Curb similar similar similar
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare
(EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Comparabilele au un potential de utilizare  similara  subiectului in sensul ca pe
terenul evaluat in ipoteza considerarii ca fiind ,liber” se poate edifica orice
constructie problema este ca piata sa solicite acele constructii insa in cazul de fata
utilizarea actuala este considerata cea mai buna.
Comparabilele intrunesc criteriile de cea mai buna utilizare avand un potential
s N similar subiectului. Acestea au fost selectate in conformitate cu GEV 630 pct 87.
Justificare ajustare
12,2 | cut lipsa Curb similar similar similar
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare
(EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Comparabilele au un potential de utilizare ~similara  subiectului in sensul ca pe
terenul evaluat  in ipoteza considerarii ca fiind ,liber” se poate edifica orice
constructie problema este ca piata sa solicite acele constructii insa in cazul de fata
utilizarea actuala este considerata cea mai buna.
Comparabilele intrunesc criteriile de cea mai buna utilizare avand un potential
. ) similar subiectului. Acestea au fost selectate in conformitate cu GEV 630 pct 87.
Justificare ajustare
13 | Constructii demolabile
pe teren Nu Nu Nu Nu
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare
(EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Nu au fost necesare ajustari, evaluarea fiind facuta in CMBU teren liber;
Justificare ajustare
14 | Alti factori forma regulata | forma regulata forma regulata forma regulata
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare
(EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
" ) Nu au fost necesare ajustari;
Justificare ajustare
Ajustare NETA -0,2 0,0 0,6
Ajustare NETA (%) -5,0% -1,0% 19,8%
Ajustare BRUTA 0,5 0,0 0,7
Ajustare BRUTA (%) 15,0% 1,0% 23,8%
Numar ajustari (diferite
de zero) 2 1 3
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Criteriul de selectie
comparabila cea mai
relevanta

o Nr. Ajustari

Valoare (EUR/mp)

Data evaluarii (zz.1l.aaaa):
1 EUR=

Valoarea dupa
"Minim ajustare
bruta®

04.10.2022
4,9480

Valoarea dupa
"Minim ajustare
bruta
procentuala %"

1
4

Valori unitare

3,6
178

pag.| 33



CAPITOLUL 5. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA
ASUPRA VALORII

Pentru reconcilierea rezultatelor, s-a procedat la revederea intregii lucrari, pentru
a avea siguranta ca datele disponibile, tehnicile analitice, logica, rationamentele
aplicate au condus la judecdti consistente.

Calculul chiriei rezultati din valoarea de piati a terenului utilizind
abordarea prin piati-metoda comparatiei directe:

e VALOAREA DE PIATA — teren intravilan 1000 mp
17.813 lei echivalentul a 3.600 euro rotunjit (3.6 euro/mp)

e Valoare chirie:

e 17.813 lei : 1000 mp:10 ani : 12 luni = _0.14 lei / lund/mp echivalentul a
0.03 euro/lunid/mp

e 0,14 lei/luni/mp x 12 luni = _1.68 lei/an/mp echivalentul a  0.33

euro/an/mp

Valoarea nu contine TVA

e curs BNR 4,9480 lei/ 1 EURO

EXPERT EVALUATOR EPI EXPERT EVALUATOR EPIL, EBM
MEMBRU TITULAR ANEVAR MEMBRU TITULAR ANEVAR
EC. STANICA DINU ING. CEANA SORIN DUMITRU
/, ?T'tmﬁm* G ..
S ";;'be;"‘?‘ ;/ CEANA g T ¥
STANICADING &, : MH% : %
LeﬁﬁnadaNr 18583 " x 2022 .
é,%b ’:';hbnzozz é SC EXCELLENT RATING SRL T sg*‘,f ™
\\"“f‘;;;“,‘"«f’ MEMBRU CORPORATIV ANEVAR h ’“‘
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Valoarea nu reprezintd un fapt, ci o estimare a celui mai probabil pret care va fi platit
pentru bunuri sau servicii, la o anumité data, in conformitate cu o anumita definitie a
valorii.

Valoarea estimata este subiectivi. Ea este rezultatul analizelor evaluatorului si se
bazeazi pe ipotezele si conditiile limitative enuntate in raport.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general de la data
evalufirii in care are loc operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare a pietei
imobiliare si scopul prezentului raport. Daca acesta se modifica semnificativ in viitor
evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatiilor valabile si cunoscute de
acesta la data evaluarii.

Desi estimarile facute s-au bazat pe cercetdrile si pe informatiile care au fost
furnizate, evaluatorul nu garanteazd indeplinirea exactd a acestora datoritd
modificirilor majore ce pot interveni pe piatd intr-un interval scurt de timp sau a
situatiilor speciale ce pot interveni in tranzactia unei proprietati.

Astfel, valoarea estimatd in urma evaludrii proprietatii trebuie consideratd ca

fiind ,,cea mai buna estimare”, a valorii proprietdtii in conditiile date de definitia
Valorii de piaté, asa cum apare ea in Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022
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PRIMARIA COMUNE! DANETI
JUDETUL DOUJ
CUI: 4553518
Tel/Fax: 0251/377 001

Email: primariadaneti@yahoo.com,
daneti@cjdolj.ro

Nr... 13330 /03.10 100 5

Catre,

S.C. EXCELLENT RATING S.R.L

Prin prezenta, va solicitam relizarea unui studiu de oportunitate si raport de evaluare in
vederea inchirierii prin licitatie publica a trenului in suprafata de 1000 mp apartinand domeniului
privat al comunei Daneti, identificat cu numar cadastral 31473 si inscris in cartea funciara a
comunei Daneti nr. 31473, situat in Comuna Daneti, sat Daneti, str. Principala, nr. 12 (fosta T50/1,
P2770/1), jud. Dolj, in vederea realizarii unui statii PECO pentru inchirierea acestuia pe o perioada
del0 ani cu posibilitate de prelungire pe inca 5 ani in conformiotate cu HCL 63/3 0.09.2022 atasata

la prezenta.




ROMANIA
JUDETUL DOLJ
COMUNA DANETI

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI DANETI

HOTARAREA NR. 63/30.09.2022

privind aprobare efectuare efectuare studiu de oportunitate si raport de evaluare in vederea
inchirierii prin licitatie publics a trenului in suprafata de 1000 mp apartinand domeniului privat al
comunei Daneti, identificat cu numar cadastral 31473 si inscris in cartea funciara a comunei
Daneti nr. 31473, situat in Comuna Daneti, sat Daneti, str. Principala, nr. 12 (fosta T50/1, P
2770/1), jud. Dolj, in vederea realizarii unei statii PECO

Consiliul Local al comunei Daneti, intrunit in sedinta ordinara din data de 30.09.2022

Luand in dezbatere proiectul de hotéirire si raportul de specialitate prezentat de d-1 primar
— ANTONIE MARIUS CRISTIAN nr.19406/23.09.2022 .

Tinand cond de referatul de speciliatate intocmit de Insp. Diaconu Cosmin Alin din cadrul

compartimentului Urbanism si amenajarea teritoriului cu nr. 19407/23.09.2022.

Avind in vedere :
-prevederile OUG. nr.57/2019 privind Codul Administrativ, art.332-348;

Vazind prevederile art.129, alin.1,2, lit. ¢ din OUG. nr.57/2019 privind Codul

Administrativ

In temeiul prevederilor art.139, alin.3, litg din OUG. nr.57/2019 privind Codul

Administrativ,

HOTARASTE:

Art.]1 - Se aprobi efectuarea studiului de oportunitate si raportului de evaluare in vederea
inchirierii prin licitatie publici a terenului in suprafata de 1000 mp apartinand domeniului privat
al comunei Daneti identificat cu numar cadastral 31473 si inscris in cartea funciara a comunei
Dareti nr. 31473, situat in Comuna Daneti, sat Daneti, str. Principala, nr. 12 (fosta T50/1, P
2770/1), jud. Dolj in vederea realizarii unei statii PECO.

Art.2 - Secretarul general al éomunei va face publicd hotirdrea prin afigaj si o va
comunica persoanelor i institutiilor interesaté, iar primarul o va duce la indeplinire .

PRESEDINTE
CONS. STROE FL

CONTRASEMNE
SECRETAR GENERA
MARIA DRIMBO

Aceasta hotarire a fost adoptata de Consiliul local al comunei Daneti/ in sedinta ordinara din data de
30.09.2022, cu respectarea prevederilor art.139 alin(3) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ , cuun
numar de 14 voturi pentru , - voturi impotriva, - abtineri, din totalul de 15 consilieri in functie si 14 consilieri
prezenti la sedinta .



ROMANIA
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI DANETI
JUDETUL DOLJ

HOTARIRE
PRIVIND INCLUDEREA IN DOMENIUL PRIVAT A UNEI SUPRAFETE
DE TEREN AFLATA LA DISPOZITIA COMISIE] LOCALE DE FOND
FUNCIAR

Consiliul Local al comunei Daneti , judetul Dolj intrunit in sedinta ordinara
din data de28.06.2007

Avind in vedere referatul inregistrat sub nr.4401/2007,prin care se propune
aprobarea proiectului de hotarire privind includerea in domeniul privat al
comunel Daneti si in administrarea Consiliului Local Daneti a terenuiu] in
suprafaia de 1000 mp situati in intravilanul comunei Daneti , sat Daneti tarlana
50/1 parcela 2770/1 .

In baza art. 38 si 46 din legea 215/2001 privind administratie

publica locala, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

HOTARASTE:

Articol unic . Se aproba incuderea in domeniul privat al comunei
Daneti si in administrarea Consiliului local Daneti a suprafetei de 1000 mp,
teren intravilan, situat in tarlava 50/1 , parcela 2770/1 , localitatea Daneti avind
urmatorit vecini; :

-IN -terer: rezerva Comisia locala de fond funciar Dane‘-.‘:iw‘&i‘\}
-8 00 561C

-V — drum exploatare

-E —teren rezerva Comisia locala de fond funciar Daneti.

i

Secretar
He. W Drimboi
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,-" Oficiul de Cadastru $I Publicitate Imobiliara DOL)
'._‘; Biroul de Cadastry si Publicitate Imobiliard Craiova |
> EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Doavericare |

:l‘ “_““.{ x("n;\ ,: PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 31473 Daneti WMMWH Iu lmlmlm WM

A. Partea |. Descrierea imobilului

Nr. CF vechi:156
TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:222

Adresa: Loc. Daneti, Jud. Dolj

Nr. [Nr. cadastral Nr. .. .
Crt tC:pogra?ic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 31473 1.000 T 50/1, P 2770/1

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

30047 / 25/05/2007

Hotarare nr. consiliului local al com Daneti din data de 28.06.2007 (Referat de legalitate nr. 12953/2007)
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala‘ Al
1/1

| 1) DOMENIUL PRIVAT AL COM DANETI, - cu drept de administrare CONSILIUL LOCAL AL COM DANETI
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 156)

C. Partea Ill. SARCINI

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptulm de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
47914 / 06/08/2007
Act nr. Contract de asociere in participatiune nr. 967/2007;
[se noteaxa dreptul de folosinta asupra imobilului de sub A 1 pe o Al ]
c1 perioada de 10 ani incepand cu data semnarii contractului in favoarea
lui
SC ROMPETROL DOWNSTREAM SA ]
l OBSERVATII: (provenita din conversia CF 156)

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 31473 Comuna/Oras/Municipiu: Daneti
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
31473 1.000 T 50/1, P 2770/1
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL

-
f
3473
bi]
2 -
31932
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata « . .
ot folos?inté blao Fmp) b Tarla Parcels Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 1.000 50/1 2770/1 -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit = (m)
1 2 20.0
2 3 49.999
3 4 20.0
4 1 49,999

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este format4 din segmente cumulate ce sunt mal mici dec4t valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 31473 Comuna/Oras/Municipiu: Daneti
Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevézute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si Tn forma fizica a
documentului, féré semnatura olografs, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realit&tii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet, Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul gener&rii documentului.

Data si ora generdrii,
02/09/2022, 15:03
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ANEXA NR. 3 LA HCL NR.72/28.10.2022

APROB,
PRIMAR,
ANTONIE MARIUS CRISTIAN

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

Privind
ORGANIZAREA S| DESFASURAREA LICITATIEI PUBLICE CU STRIGARE PRIVIND
INCHIRIEREA TERENULUI IN SUPRAFATA DE 1000 MP APARTINAND DOMENIULUI
PRIVAT AL COMUNEI! DANET!, IDENTIFICAT CU NUMAR CADASTRAL 31473 Sl
INSCRIS IN CARTEA FUNCIARA A COMUNE! DANETI NR. 31473, SITUAT IN COMUNA
DANETI, SAT DANETI, STR. PRINCIPALA, NR. 12 (FOSTA T50/1, P 2770/1), JUD. DOLJ,
IN VEDEREA REALIZARII UNEI STATII PECO

2. DATE GENERALE

COMUNA DANETI cu sediul in localitatea Daneti, str. Principala, nr. 160,
judetul Dolj, telefon: 0251377001, CF: 45653518 e-mail: primariadaneti@yahoo.com,
reprezentata prin Primar, ing. ANTONIE MARIUS-CRISTIAN.

Prezenta procedurd, detaliatd in continuare, se aplica la inchirierea  TRENULUI IN
SUPRAFATA DE 1000 MP APARTINAND DOMENIULUI PRIVAT AL COMUNE! DANETI,
IDENTIFICAT CU NUMAR CADASTRAL 31473 S| INSCRIS IN CARTEA FUNCIARA A
COMUNE! DANETI NR. 31473, SITUAT IN COMUNA DANETI, SAT DANET!, STR.
PRINCIPALA, NR. 12 (FOSTA T50/1, P 2770/1), JUD. DOLJ, cétre persoane fizice, agentii
economici; care doresc sa realizeze o STATIE PECO

Terenul este identificat conform CF 31473 SITUAT IN COMUNA DANETI, SAT
DANETI, STR. PRINCIPALA, NR. 12 (FOSTA T50/1, P 2770/1), JUD. DOLJ

ZONA IN CARE ESTE AMPLASAT IMOBILUL ESTE CLASIFICATA CA ZONA
STATIE CARBURANTI AUTO.

Initiativa inchirierii are la baza efectuarea unui studiu de oportunitate si raport de
evaluare care s-a aprobat prin H.C.L. nr. 63/30.09.2022.

In cazul in care chiriasul nu realizeaza investitia — respectiv STATIE PECO pusa
in functiune, in termen de 12 luni de la predarea terenului liber de sarcini, contractul
va fi reziliat unilateral de catre proprietar.

2. MODALITATEA DE DESFASURARE A PROCESULUI DE INCHIRIERE



Prezenta procedurd are ca obiectiv detalierea, in acord cu prevederile legale in
vigoare, a modalitatii de inchiriere a bunului aflat in proprietatea publica a comunei DANETI,
prin LICITATIE PUBLICA CU STRIGARE. Initierea procesului de inchiriere a supra se
realizeaza in baza:
> Caietului de sarcini.
> Studiu de oportunitate privind inchirierea terenurilor
> Raport de evaluare a terenurilor
> Fisa de date

2.1 COMISIA DE EVALUARE $I SELECTIE A OFERTELOR

Primarul comunei DANETI va numi prin dispozitie Comisia de evaluare i selectie a
ofertelor, care va fi compusa din 5 membri si un secretar si va avea urmatoarea
componenta:

4. Presedinte (din partea Primariei DANET!)

5. Secretar (din partea Primariei DANETI fara drept de vot)

6. Membri 4 (1 membru din partea Consiliului Local Daneti, 1 membru din
partea Agentiei Nationale de Administrare Fiscala si 2 din partea Primariei DANETI)

In cazul in care Agentia Nationala de Administrare Fiscala nu va desemna niciun
reprezentant in comisie ca membru, primaria Daneti va avea 3 membri in comisie precum si
presedintele comisiei.

De asemenea vor fi numiti si 4 membri supleanti respectiv unul din partea Consiliului
Local Daneti, unul din partea Agentiei Nationale de Administrare Fiscala si doi din partea
Primariei Daneti.

Comisia este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor sai si adopta hotarari
prin votul majoritatii membrilor.

Nu pot face parte din Comisia de evaluare si selectie oferte, persoane care.

e) detin pari sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre
ofertanti/candidat;

f) fac parte din consiliul de administratie/organul de conducere sau de supervizare a
unuia dintre ofertanti/candidati;

g) au calitatea de sot/sotie, rude sau afini pana la gradul al IV-lea inclusiv, cu persoanele
care fac parte din consiliul de administratie/organul de conducere sau de supervizare
a unuia dintre ofertanti/candidatj;

h) au vreun interes de naturd sa@ afecteze impartialitatea pe parcursul procesului de
verificare/evaluare a candidaturilor/ofertelor.

Tn ziua deschiderii ofertelor/candidaturilor, membrii comisiei vor completa o declaratie
de confidentialitate si impartialitate, declaratie care se pastreaza la dosarul
licitatiei/negocierii directe. In caz de incompatibilitate sau indisponibilitate fizicd a unuia
dintre membrii titulari ai Comisia de evaluare si selectie a ofertelor, acestia vor fi inlocuiti cu
membrii supleanti numiti prin dispozitia Primarului comunei Daneti .
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2.1 SOLUTIONARE A CONTESTATIILOR

Contestatia se va depune la Tribunalul Dolj, sectia de contencios administrativ a
Tribunalului Dolj, Craiova, Strada Brestei, nr. 12, judetul Dolj, telefon 0251/418.612,
fax: 0251/410.140, E-mail: inregistraredosare.dj@just.ro.

ORGANIZAREA $§I DESFASURAREA PROCEDURIl DE ATRIBUIRE A
CONTRACTULUI DE INCHIRIERE LICITATIA /INEGOCIEREA DIRECTA

3.1. Organizarea licitatiei/Negocierii directe

3.14

3.1.5

3.1.6

Anuntul privind organizarea licitatiei se publica, in Monitorul Oficial al Romaniei partea
a Vl-a, in 2 ziare, de circulatie nationala respectiv de circulatie locala si pe pagina
web: www.primariadaneti.ro .

Licitatia/negocierea directd se organizeaza la sediul Consiliului Local Daneti. La
licitatie/negociere directa pot participa un numar nelimitat de ofertanti, care au depus
OFERTELE si prezinta DOCUMENTELE DE PARTICIPARE, conform Caietului de
sarcini si a Fisei de date aprobat de Consiliul Local Daneti.

n cazul In care, pana la expirarea termenului limitd de depunere a ofertelor, nu s-au
depus cel putin 2 oferte valabile, se organizeaza o noud procedura de atribuire a
contractului de inchiriere prin licitatie deschisa. In cazul organizarii unei noi licitatii
procedura este valabila in situatia in care a fost depusa cel putin 1 oferta valabila.
Caietul de sarcini va fi pus la dispozitia oricarui potential investitor, atat sub forma
tiparita, cat si in format electronic.

3.2. Desfagurarea licitatiei/negocierii directe

3.2.1

Pentru a participa la licitatie/negociere directd, ofertanti vor depune, pentru a fi
inregistrate la secretariatul Primariei DANET! péna la data de ............. , orele
.............. ©  conform anuntului publicat, un plic care va fi adresat ,Consiliului Local
DANET! - Comisiei de evaluare si selectie oferte depuse in cadrul licitatiei din data
de FEEe ik Ord ..ocoveennn . % pentru INCHIRIEREA TRENULUI IN SUPRAFATA DE
1000 MP APARTINAND DOMENIULUI PRIVAT AL COMUNEI DANETI,
IDENTIFICAT CU NUMAR CADASTRAL 31473 SI INSCRIS IN CARTEA FUNCIARA

A COMUNEI DANETI NR. 31473, SITUAT IN COMUNA DANET!, SAT DANETI, STR.

PRINCIPALA, NR. 12 (FOSTA T50/1, P 2770/1), JUD. DOLJ, pentru realizarea unei
investitii avand ca obiect REALIZAREA UNEI STATH PECO".

Oferta va fi depusa intr-un sigur exemplar dupa cum urmeaza:

Plicul exterior va contine documnentele de calificare si un plic interior cu oferta

financiara care va fi desigilat doar ofertantilor admisi dupa evaluarea documentelor de
calificare.

Pe plicul exterior se va mentiona numele si denumirea ofertantului, sediul social al

acestuia, numar de telefon sau de fax, data si ora deschiderii ofertelor;

Plicul va contine urmatoarele documents:

PENTRU PERSONE JURIDICE:
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1) documente de certificare a identitaiii si calitatii ofertantului :

CERERE de inscriere la licitatie (anexa nr. 1);

Fisa ofertantului (anexa nr.2)

Certificat constatator de la Oficiul Registrului Comertului — original sau copie
legalizata, valabil la data licitatiei;
Declaratie de participare pentru licitatia publicd (Anexa 5)
Formular de Oferta — original (Anexa 3) — pus in plicul interior
C.U.L,, in copie ;
Imputernicire in original acordata persoanei care reprezinta ofertantul in cadrul
procedurii de licitatie si la negocierea contractului de concesionare, insotitd de copia
actului sau de identitate (daca este cazul)
Certificat de sarcini fiscale, (datorii la bugetul consolidat general) emis de organele
competente ale Ministerului Finantelor Publice, din care sa reiasa ca ofertantul nu are
datorii scadente la nivelui lunii anterioare celei in care este prevazut termenul limita
de depunere a ofertei — original sau copie legalizata, valabil la data licitatiei;
Certificat de taxe si impozite locale, (datorii la bugetele locale) emis de organele
competente ale Administratiei Publice Locale de la adresa de inregistare, din care sa
reiasa ca ofertantul nu are datorii scadente la nivelul lunii anterioare celei in care este
prevazut termenul limita de depunere a ofertei — original sau copie legalizata, valabil
la data licitatiei:
Declaratie pe propria raspundere ca nu este in stare de insolventd, faliment sau
lichidare. (anexa nr. 4)
dovada depunerii taxei de participare la licitatie de 100 lei si a garantiei de participare
la licitatie de 1800 lei.

PENTRU PERSOANE FIZICE:

VVVVVYV
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CERERE de inscriere la licitatie (anexa nr. 1);

Fisa ofertantului (anexa nr.2)

Declaratie de participare pentru licitatia publica (Anexa 5)

Formular de Oferta — original (Anexa 3) — pus in plicul interior

documente care dovedesc identitatea (copie Cl sau Pasaport) - copie;

Imputernicire in original acordata persoanei care reprezinta ofertantui in cadrul
procedurii de licitatie gi la negocierea contractului de concesionare, insofitd de copia
actului sau de identitate (daca este cazul)

Certificat de sarcini fiscale, (datorii la bugetul consolidat general) emis de organele
competente ale Ministerului Finantelor Publice, din care sa reiasa ca ofertantul nu are
datorii scadente la nivelul lunii anterioare celei in care este prevazut termenul limita
de depunere a ofertei — original sau copie legalizata, valabil la data licitatiei;
Certificat de taxe si impozite locale, (datorii la bugetele locale) emis de organele
competente ale Administratiei Publice Locale de la adresa de inregistare, din care sa
reiasa ca ofertantul nu are datorii scadente la nivelul lunii anterioare celei in care este
prevazut termenul limita de depunere a ofertei — original sau copie legalizata, valabil
la data licitatiei;

dovada depunerii taxei de participare la licitatie de 100 lei si a garantiei de participare
la licitatie de 1800 lei.

Comisia de licitatie verifica si analizeaza ulterior documentele de participare ale



ofertantilor si intocmeste procesul verbal de verificare a documentelor de participare,
cu precizarea ofertantilor admigi, care au depus documentatia completa si au
respectat conditiile de forma si continut cerute prin caietul de sarcini, a fisei de date
si, de asemenea, dupa caz, a motivelor neadmiterii la licitatie a ofertantilor respingi.
Procesul verbal va fi semnat de Comisia de licitatie. Un exemplar, in copie, al
procesului verbal de verificare a documentelor de participare se va inmana fiecarui
ofertant, la cerere. In baza procesului verbal de verificare a documentelor, comisia
intocmeste si lista ofertantilor admigi/respinsi.

Comisia de licitatie va afisa, la locul desfasurarii licitatiei, lista ofertantilor
admisi/respinsi, in termen de maxim 24 de ore de la deschiderea plicurilor cu documentele
de participare.

Sedinta de licitatie este continuatd doar in cazul in care cel putin doi ofertanti au fost
acceptati pentru licitarea valorii chiriei.

Comisia de licitatie va afisa, la locul desfasurarii licitatiei, lista ofertantilor
admisi/respinsi, in termen de maxim 24 de ore de la deschiderea plicurilor cu documentele
de participare.

Desfasurarea licitatiei: Se incepe licitatia, parcurgénd urmatoarele etape:
-se verifica existenta actelor doveditoare de platé a garantiei, a taxei de participare;
-se verifica identitatea ofertantilor, pe baza actelor de identitate;
-se verificad documentele daca indeplinesc conditiile de eligibilitate;
-se intocmeeste proces verbal de deschidere cu ofertantii calificati,
-se deschid ofertele financiare, se citesc preturile
-se trece la supralicitarea directa;
-supralicitarea continua pana cand niciun ofertant nu mai supraliciteaza

Pentru stabilirea ofertei castigatoare se aplica criteriul celei mai mari oferte de pret in urma
licitarii.

Comisia de evaluare a ofertelor va incheia un proces-verbal de adjudecare.

in cazul in care nu existd depuse cel putin 2 oferte valabile, licitatia se anuleaza si se va tine
o nou licitatie, in termen de 5 zile lucrétoare de la data primei licitatii, la aceeasi ora.

Daci la al doilea termen de licitatie, astfel stabilit, nu se prezinta niciun ofertant cu cel putin
1 (una) ofertd valabild, se procedeaza la anularea licitatiei, iar daca este depusa o singura
oferta valabil3, iar suma oferitd este in valoare de cel putin preful de pomire, aceasta este
declarata castigatoare.

Dup? stabilirea ofertantului castigator, toti participantii care au depus oferte valabile vor fi
informati in scris de catre vanzator despre rezultatul licitatiei.

Ofertele sunt considerate inacceptabile in sedinta de deschidere daca se incadreaza
in una din urmatoarele situatii:

- ofertele au fost depuse dupa data si ora limité sau la altd adresa decat cea mentionatd mai
sus;

- nu sunt insotite de garantia de participare la licitatie si taxa de participare, constituita
conform documentatiei de atribuire, precum si de toate documentele solicitate prin caietul de



sarcini si prezentele instructiuni, ori documentele depuse sau informatiile furnizate se
dovedesc a fi false.

Licitafia cu strigare propriu-zisa se desfigoara, pe parcursul unei singure
sedinte, dupd regula licitatiei competitive, pornind de la nivelul minim al chiriei,
respectiv la un nivel in urcare, crescand cu cite un pas de licitare (20 euro/luna),
pana cand unul dintre ofertanti acceptd redeventa astfel majoratd si nimeni nu
acceptd una mai mare. Indiferent de numarul ofertantilor, nivelul minim al redeventei
nu se poate diminua sub nivelul minim stabilit in caietul de sarcini.

4. GARANTIA DE PARTICIPARE S| TAXA DE PARTICIPARE LA LICITATIE

4.1 In vederea participarii la licitatie, ofertantii  sunt obligati sa depuna la organizator
garantia de participare si taxa de participare la licitatie.

Valoarea garantiei de participare — 1800 lei (contravaloarea a doua chirii lunare).
Aceasta se poate depune la casieria PROPRITARULUlI sau in contul
ROS9TREZ2915006XXX012091deschis la Trezoreria Craiova.

Taxa de participare la licitatie - 100 lei. Aceasta se poate depune la casieria
PROPRIETARULUI sau in contul RO45TREZ29121340250XXXX deschis la Trezoreria
Craiova.

Documentatia de atribuire a inchirierii se poate obtine de la sediul Proprietarului,
pretul documentatiei pe suport hartie fiind de 50 lei sau gratuit de pe site-ul
www.primariadaneti.ro

4.1 Garantia de participare se restituie integral tuturor participantilor, in termen de 7 zile de
la data comunicarii privind rezultatul procedurii de atribuire a contractului de inchiriere,
cu exceptia ofertantului declarat castigator.

Garantia de participare a ofertantului declarat castigator va fi retinutd pana in momentul
incheierii contractuiui de concesiune.
4.2. Pierderea garantiei de participare intervine in urmatoarele cazuri:

- daca ofertantul isi retrage oferta dupa data limita de depunere a ofertei;

- ofertantul selectat refuza semnarea contractului de inchiriere

6. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC.

Solutionarea litigiillor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de inchiriere, precum si a celor privind acordarea
de despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.
554/2004 cu modificarile si completarile uterioare.

Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a
Tribunalului ina carui jurisdictie se afla sediul proprietarul.

6. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII.

1. Chiriasul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de
permanenta a bunului proprietate privata ce face obiectul inchirierii, potrivit obiectivelor
stabilite de catre administrator.

2. Chiriasul este obligat sa exploateze in mod direct bunul care face obiectul inchiriere.

3. Subinchirierea este interzisa, cu exceptia situatilor expres prevazute de lege.



4. Chiriasul este obligat sa plateasca valoarea chiriei.

5. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contract.

6. Dupa inchiriere, realizarea obiectivului de investitie se va face numaipe baza unui
proiect legal avizat si aprobat si a autorizatiei de construire  emisa de organele
competente.

7. Toate lucrarile privind racordarea la retelele tehnice edilitare existente si obtinerea
acordului de la detinatorii acestora, privesc pe chirias.

8. Chiriasul este obligat de a asigura, pe perioada inchirierii, reqularitatea  si
continuitatea activitatii in scopul caruia a fost inchiriat spatiul.

9. Chiriasul are dreptul ca, prin imputerniciti sai sa urmareasca mersul lucrarilor de
constructii, in vederea asigurarii calitatii si stabilitati  constructiei.

7. DISPOZITII FINALE .

Documentele ofertei trebuie sa fie obligatoriu, semnate si stampilate. Nu se accepta
completarea ofertei dupa deschidere. In situatia in care se constata lipsa vreunui document,
oferta va fi respinsa.

Prezentele Instructiuni, Caietul de sarcini, Fisa de date precum si urmatoarele formulare
(*Formularele sunt puse la dispozitia Ofertantilor cu titlu de model) constituie Documentatia
de atribuire.




ANEXA NR: 4 LA HCL NR. 72/28.10.2022

APROB,
PRIMAR,
ANTONIE MARIUS CRISTIAN

CAIET DE SARCINI PENTRU

ORGANIZAREA $1 DESFASURAREA LICITATIEI PUBLICE CU STRIGARE PRIVIND
INCHIRIEREA TERENULUI IN SUPRAFATA DE 1000 MP APARTINAND DOMENIULUI
PRIVAT AL COMUNEI DANETI, IDENTIFICAT CU NUMAR CADASTRAL 31473 Si
INSCRIS IN CARTEA FUNCIARA A COMUNEI DANETI NR. 31473, SITUAT IN COMUNA
DANETI, SAT DANETI, STR. PRINCIPALA, NR. 12 (FOSTA T560/1, P 2770/1), JUD. DOLJ,
IN VEDEREA REALIZARII UNEI STATII PECO

CAPITOLUL 1

DATE GENERALE

Prezentul caiet de sarcini isi propune sa ofere celor interesati toate informatiile utile cu
privire la modalitatile si procedura de inchirierea TERENULUI IN SUPRAFATA DE 1000 MP
APARTINAND DOMENIULUI PRIVAT AL COMUNEI DANETI, IDENTIFICAT CU NUMAR
CADASTRAL 31473 SI INSCRIS IN CARTEA FUNCIARA A COMUNEI DANETI NR. 31473,
SITUAT IN COMUNA DANETI, SAT DANETI, STR. PRINCIPALA, NR. 12 (FOSTA T50/1, P
2770/1), JUD. DOLJ, IN VEDEREA REALIZARII UNEI STATII PECO

ZONA IN CARE ESTE AMPLASAT IMOBILUL ESTE CLASIFICATA CA ZONA
STATIE CARBURANTI AUTO.

Initiativa inchirierii are la baza efectuarea unui studiu de oportunitate si raport de
evaluare care s-a aprobat prin H.C.L. nr. 63/30.09.2022.

OBIECTUL INCHIRIERII

Terenul care face obiectul inchirierii, in suprafatd de 1000 mp apartinand domeniului privat
al comunei Daneti,

Terenul se inchiriaza in vederea realizarii unei STATII PECO.

In prezent, terenul este ocupat cu utilajele statiei PECO in baza contractului incheiat
cu SC ROMPETROL DOWNSTREAM SA.

Scopul organizarii procedurii de inchiriere este urmétorul:

* inchirierea parcelei se face prin organizarea unei licitatii publice deschise cu strigare.
Scopul inchirierii este:

- asigurarea de servicii de alimentare cu carburanti pentru autovehicule.

- atragerea investitorilor in comuna

- crearea de noi locuri de munca



- suplimentarea veniturilor proprii ale bugetului local

In cazul in care chiriasul nu realizeaza investitia — respectiv STATIE PECO pusa in
functiune, in termen de 12 luni de la predarea terenului liber de sarcini, contractul va
fi reziliat unilateral de catre proprietar.

CAPITOLUL 2

DESCRIEREA PARCELE| DE TEREN DESTINATE LICITATIEI

Suprafata totald a terenului ce face obiectul inchirierii este de 1000 mp, conform
planurilor de ampasament si delimitare din CF 31473, care fac parte integranta din
caietul de sarcini.

PRETUL MINIM DE PORNIRE A LICITATIEI

Valoarea chiriei pentru inreg terenul de 1000 mp a fost stabilita la 2160 eurofan.

Chiria minima de la care pleaca licitatia de inchiriere pentru 1000mp este de
180 euro/luna respectiv 2160 euro/an.

Valoarea care a fost stabilitd conform HCL NR.72/28.10.2022.

Pasul de licitare este de 20 euro/luna.

CAPITOLUL 3

INVESTITII CARE_CAD iN SARCINA CHIRIASILOR

S3 semneze contractul de inchiriere in maxim 30 (treizeci) zile calendaristice de la
data eliberarii de catre actualul chirias;

S3 foloseascad terenului inchiriat numai pentru infintarea unei stati PECO, in
conditiile si pe amplasamentul stabilit prin documentatia de urbanism.

S& asigure exploatarea si functionarea in regim de continuitate a modulului de
utilizare propus.

S& nu schimbe domeniul de activitate avizat.

Orice investitie, sau amenajare, care este necesara scopului pentru care a fost
inchiriatd suprafata, se va realiza numai in baza unei Autorizatii de Construire, insotita de
toate avizele si acordurile cerute de lege.

CAPITOLUL 4

REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE DE CHIRIAS

S& nu exploateze prin sau impreund cu terti terenul fara acordul administratorului



terenului ce face obiectul inchirierii. In functie de conditiile de piata la emiterea acordului de
folosinta Tmpreuna cu tertii administratorul terenului poate emite pretentji privind negocierea
nivelului chiriei;

Sa restituie terenul administratorului, la incetarea contractului de inchiriere din orice
cauza, in deplind proprietate, liber de sarcini, in baza unui proces verbal de predare-primire.

S3 notifice, Tn scris, administratorul ori de céate ori existentd cauze de natura sa
conduca la imposibilitatea realizarii activitatii, in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru
asigurarea continuitatii activitatii sau serviciului public.

S4 nu instrdineze, ipotecheze sau greveze cu sarcini terenul inchiriat.

S4& plateasca pe toata durata inchirierii impozitele si taxele datorate bugetului local.

CAPITOLUL 6
DURATA INCHIRIERII

Durata inchirierii este de 10 ani cu posibilitate de prelungire de inca 6 ani.

Data inceperii inchirierii este data la care va fi eliberat terenul de catre actuaiul
chirias, respectiv SC ROMPETROL DOWNSTREAM SA.

CAPITOLUL 6 CHIRIA MINIMA

Valoarea chiriei pentru inreg terenul de 1000 mp a fost stabilita la 2160 euro/an.

Chiria minima de la care pleaca licitatia de inchiriere pentru 1000mp este de
180 euro/luna respectiv 2160 euro/an.

Valoarea care a fost stabilita conform HCL NR.72/28.10.2022.
Comisia de evaluare si selectie oferte, nu va accepta oferte care contin o valoare a

chiriei anual inferioara celei stabilite prin prezentul caiet de sarcini.

CAPITOLUL 7
OBLIGATIILE CHIRIASULUI PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI

Chiriasul este obligat sa ia, pe tot parcursul inchirierii, toate masurile necesare si
obligatorii pentru protejarea mediului inconjurator, in condifiile prevazute de legislatia in
vigoare privitoare la protectia mediului si de Regulamentul urbanistic local.

CAPITOLUL 8



ALTE CLAUZE

Chiriasul are obligatia de a exploata in mod direct bunurile care fac obiectul inchirieri,
fara a putea subconcesiona sau subinchiria unei alte persoane, in tot sau in parte, obiectul
inchirierii.

Chiriasul nu are voie sa schimbe, fara acceptul scris prealabil al proprietarului /
administratorului, profilul initial al activitati firmei pentru care a primit aprobarea de
inchiriere, cu exceptia situatiilor speciale, justificate de cerinfe de dezvoltare si adaptare a
productiei proprii la cerintele de piatd. Schimbarile se vor admite insa, doar cu respectarea
profilului general de activitate prevazut de prezentul caiet de sarcini.

La incheierea contractului de inchiriere, chiriasul are obligatia s& depuna cu titlu de
garantie, in contul propritarului, 0 suma echivalenta cu chiria pentru 12 luni, prevazuta in
contract, in termen de 45 zile. Daca este necesar, din aceasta suma vor fi prelevate
penalitdtile si sumele datorate chiriasului de catre proprietar, in baza contractului de
inchiriere. La incetarea contractului de inchiriere, daca chiriasul si-a respectat in totalitate
obligatiile contractuale, garantia depusad pe pericada derularii contractului, se restituie
chiriasului.

Chiria, se achitad anual, intr-o singura transa pana la data de 31 martie a anului
curent pentru anul anterior, la cursul euro afisat de BNR la data efectuarii platii.
Pentru fiecare zi de intarziere se percep de catre proprietar, conform prevederilor legale in
vigoare la data la care obligatia devine scadenta, penalitati la suma datoratd, calculate la
valoarea chiriei neachitate.

Contractul de inchirire inceteazd in cazurile prevazute de lege si de
conditiile contractuale.

Pentru validarea procesului de licitatie, este necesar ca cel putin 2 oferte sa fie
valabile, pentru aceastd parceld. In caz contrar, se organizeazd o noud procedurd de
atribuire a contractului de inchiriere, prin licitatie deschisd cu strigare. In cazul organizarii
unei noi licitatii procedura este valabila in situatia in care a fost depusa cel putin 1 oferta
valabila.

CAPITOLUL 9

CONDITII DE PARTICIPARE LA LICITATIE:

Pentru_a fi acceptat la licitatie ofertantul trebuie sa depuné la secretariatul Primariei
DANET! pénaladata................ ora ... ._un plic exterior si unul interior (pentru
oferta financiara) care sa contina urméatoarele documente de participare:

PENTRU PERSONE JURIDICE:

> CERERE de inscriere la licitatie (anexa nr. 1);

> Fisa ofertantului (anexa nr.2)

>  Certificat constatator de fa Oficiul Registrului Comertului — original sau copie
legalizata, valabil la data licitatiei;

> Declaratie de participare pentru licitatia publicad (Anexa 5)

» Formular de Oferta — original (Anexa 3) — pus in plicul interior

» C.U.l, Incopie;

> Imputemnicire in original acordata persoanei care reprezinta ofertantul in cadrul



procedurii de licitatie si la negocierea contractului de concesionare, insotitd de copia
actului sdu de identitate (daca este cazul)

> Certificat de sarcini fiscale, (datorii la bugetul consolidat general) emis de organele
competente ale Ministerului Finantelor Publice, din care sa reiasa ca ofertantul nu are
datorii scadente la nivelul lunii anterioare celei in care este prevazut termenul limita
de depunere a ofertei — original sau copie legalizata, valabil la data licitatiei;

> Certificat de taxe si impozite locale, (datorii la bugetele locale) emis de organele
competente ale Administratiei Publice Locale de la adresa de inregistare, din care sa
reiasa ca ofertantul nu are datorii scadente la nivelul lunii anterioare celei in care este
prevazut termenul limita de depunere a ofertei — original sau copie legalizata, valabil
la data licitatiei;

> Declaratie pe propria raspundere ca nu este in stare de insolventa, faliment sau
lichidare. (anexa nr. 4)

» dovada depunerii taxei de participare la licitatie de 100 lei si a garantjei de participare
la licitatie de 1800 lei.

PENTRU PERSOANE FIZICE:

CERERE de inscriere la licitatie (anexa nr. 1);

Fisa ofertantului (anexa nr.2)

Declaratie de participare pentru licitatia publica (Anexa 5)

Formular de Oferta — original (Anexa 3) — pus in plicul interior

documente care dovedesc identitatea (copie Cl sau Pasaport) - copie;

Imputernicire in original acordata persoanei care reprezinta ofertantul in cadrul

procedurii de licitatie si la negocierea contractului de concesionare, insotita de copia

actului sadu de identitate (daca este cazul)

Certificat de sarcini fiscale, (datorii la bugetul consolidat general) emis de organele

competente ale Ministerului Finantelor Publice, din care sa reiasa ca ofertantul nu are

datorii scadente la nivelul lunii anterioare celei in care este prevazut termenul limita

de depunere a ofertei — original sau copie legalizata, valabil la data licitatiei:

> Certificat de taxe si impozite locale, (datorii la bugetele locale) emis de organele
competente ale Administratiei Publice Locale de la adresa de inregistare, din care sa
reiasa ca ofertantul nu are datorii scadente la nivelul lunii anterioare celei in care este
prevazut termenul limita de depunere a ofertei — originai sau copie legalizata, valabil
la data licitatiei;

» dovada depunerii taxei de participare la licitatie de 100 lei si a garantiei de participare
la licitatie de 1800 lei.

VVVVYVY
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PREZENTAREA OFERTEI

Oferta va fi depusa intr-un sigur exemplar dupa cum urmeaza:

Plicul exterior va contine documnentele de calificare si un plic interior cu oferta
financiara care va fi desigilat doar ofertantilor admisi dupa evaluarea documentelor de
calificare.

Oferta si documentele care o insotesc trebuie sa fie redactate in limba romana.



Modu! de prezentare a propunerii financiare Propunerea financiard se va prezenta in
lei, iar Ofertantul trebuie sa prezinte Formularul de oferta (model formular nr. 3) completat,
semnat si gtampilat.

Plicul exterior va contine documnentele de calificare si un plic interior cu oferta
financiara care va fi desigilat doar ofertantilor admisi dupa evaluarea documentelor de
calificare.

Pe plicul exterior se va mentiona numele si denumirea ofertantului, sediul social al
acestuia, numar de telefon sau de fax, data si ora deschiderii ofertelor;

CAPITOLUL 10
CRITERII DE ATRIBUIRE

Cel mai mare nivel al chiriei.

Licitatia cu strigare propriu-zisa se desfagoara, pe parcursul unei singure sedinte, dupa
regula licitatiei competitive, pornind de la nivelul minim al chiriei, respectiv la un nivel in
urcare, crescand cu cate un pas de licitare (20 euro/luna), pana cand unul dintre ofertanti
accepta chiria astfel majoratd i nimeni nu accepta una mai mare. Indiferent de numarul
ofertantilor, nivelul minim al chiriei nu se poate diminua sub nivelul minim stabilit in caietul
de sarcini.

VALABILITATTEA OFERTEI

Valabilitata ofertei este de minim 60 zile si se va trece in procesul verbal de licitatie
(fiind licitatie cu strigare)

CAPITOLUL 11
TAXA DE PARTICIPARE, GARANTIA DE PARTICIPARE, PRETUL DOCUMENTATIEI

- pretul documentatie: 50 lei (gratuit de pe site-ul primariei www.primariadaneti.ro)
- garantia de participare: 1800 lei (reprezentand 2 chirii lunare) lei
- Taxa de participare la licitatie este de 100 lei.

CAPITOLUL 12
PREVEDERI PROCEDURALE

NOTA 1: Desfisurarea procedurii de atribuire a contractelor de inchiriere a spatiului

prin licitatie:

- Se achite pretul documentatiei la casieria Consiliului Local DANETI, de catre tofi
participantii la licitatie. Data limitd de achizitionare a documentatiei de atribuire gi de

solicitare a clarificariloreste ................ ora ............ o0
+ Documentatia de atribuire poate fi achizitionata de la sediul Primariei Daneti loc. Daneti,
str. Principala nr. 160 incepand cu data de ... sau gratuit de pe site-ul

primariei www.primariadaneti.ro



« Se achitd garantia de participare la licitatie: numerar la casieria Primariei sau prin
virament in contul ROS9TREZ2915069XXX012091.

- Se achita taxa de participare la licitatie: numerar la casieria Primariei sau prin virament in
contul RO45TREZ29121340250XXXX.

» Ofertele si documentele de par‘umpare se depun la secretariatul Primariei DAI\!ETI

plic sigiliat inchis pentru a fi inregistrate pana la datade ................. orele ..............
- Deschiderea plicului cu DOCUMENTELE DE PARTICIPARE va avea loc in prezen%0
ofertantilor care doresc sa participe la deschidere indatade ................ orele ..............

la sediul Consiliului Local Daneti, loc. Daneti nr. 160.
. Licitatia se va desfagura in conformitate cu Procedura aprobata de Consiliul Local
DANETI.

NOTA 2: Instructiuni privind depunerea ofertelor:

Pentru a participa la licitatie/negociere directd, ofertantii vor depune la secretariatul
Primariei DANETI , loc. DANETI nr.160, cod fiscal 4553518 telffax 0251377001, e-
mail: prlmanadanetl@yahoo com, intr-un singur plic sigilat:

- plicul va fi adresat ,,Consmuluu Local DANETI - Comisiei de evaluare §| selecye
oferte depuse in cadrul licitatiei cu strigare din data de ............ orele ........... @ pentru
INCHIRIEREA TRENULUI IN SUPRAFATA DE 1000 MP APARTINAND DOMENIULUI
PRIVAT AL COMUNE! DANETI, IDENTIFICAT CU NUMAR CADASTRAL 31473 Sl
INSCRIS IN CARTEA FUNCIARA A COMUNEI DANETI NR. 31473, SITUAT IN COMUNA
DANETI, SAT DANETI, STR. PRINCIPALA, NR. 12 (FOSTA T60/1, P 2770/1), JUD.
DOLJ, IN VEDEREA REALIZARI UNE!I STATIHI PECO

Pe plic se va mentiona numele si denumirea ofertantului, sediul social al acestuia,
numdr de telefon sau de fax; plicul trebuie sa contind DOCUMENTELE DE PARTICIPARE
specificate in Caietul de sarcini si Fisa de date a achizitiei;

NOTA 3: Garantia de participare:

« Ofertantul va pierde garantia de participare dacé fsi retrage oferta dupa data limita de

depunere a ofertei sau daca, fiind declarat castigator, refuza sa semneze contractul de

inchiriere

Garantia de participare a ofertantului declarat castigator, va fi retinutd de catre

concedent, pana in momentul incheierii contractului de inchiriere.

. Administratorul este obligat s& restituie celorlali ofertanti, garantia de participare, in
termen de 7 zile de la data comunicarii privind rezultatul procedurii de atribuire a
contractului de inchiriere, cu exceptia ofertantului declarat castigator.

NOTA 4: Modalitatea de a obtine informatii suplimentare:

Alte date informative despre concesiune se pot obfine de la sediul Primariei Daneti, loc.
Daneti nr.160, telffax 0251377001, e-mail: primariadaneti@yahoo.com, persoana de contact
BUMBARU NICOLAE




ANEXA NR. 5 LA HCL NR.72/28.10.2022

FISA DE DATE CU PRIVIRE LA INCHIRIEREA PRIN LICITATIE PUBLICA CU STRIGARE
PRIVIND

INCHIRIEREA TRENULUI IN SUPRAFATA DE 1000 MP APARTINAND DOMENIULUI
PRIVAT AL COMUNEI DANETI, IDENTIFICAT CU NUMAR CADASTRAL 34473 SI
INSCRIS IN CARTEA FUNCIARA A COMUNEI DANET! NR. 31473, SITUAT IN COMUNA
DANETI, SAT DANETI, STR. PRINCIPALA, NR. 12 (FOSTA T50/1, P 2770/1), JUD.
DOLJ, IN VEDEREA REALIZARII UNEI STATII PECO

A. INTRODUCERE:
A.1 Informatii privind autoritatea contractanta:

COMUNA DANET! cu sediul in localitatea Daneti, str. Principala, nr. 160, judetul Dolj,
telefon: 0251377001, CF: 4553518 e-mail: primariadaneti@yahoo.com, reprezentata prin Primar,
ing. ANTONIE MARIUS-CRISTIAN.

A.2 Scopul aplicarii procedurii:

Autoritatea contractanta invita persoanele juridice sau fizice interesate sa depuna oferta in
vederea participarii la licitatia publica pentru inchirierea unor din domeniul public al comunei Daneti,
dupa cum urmaza:

INCHIRIEREA TRENULUI IN SUPRAFATA DE 1000 MP APARTINAND
DOMENIULUI PRIVAT AL COMUNEI DANETI, IDENTIFICAT CU NUMAR CADASTRAL
31473 SIINSCRIS IN CARTEA FUNCIARA A COMUNEI DANETI NR. 31473, SITUAT IN
COMUNA DANETI, SAT DANET!, STR. PRINCIPALA, NR. 12 (FOSTA T50/1, P 2770/1),
JUD. DOLJ, IN VEDEREA REALIZARIlI UNEI STATI PECO

ZONA IN CARE ESTE AMPLASAT IMOBILUL ESTE CLASIFICATA CA ZONA
STATIE CARBURANTI AUTO.

Initiativa inchirierii are la baza efectuarea unui studiu de oportunitate si raport de
evaluare care s-a aprobat prin H.C.L. nr. 63/30.09.2022.

In cazul in care chiriasul nu realizeaza investitia — respectiv STATIE PECO pusa
in functiune, in termen de 12 luni de la predarea terenului liber de sarcini, contractul
va fi reziliat unilateral de catre proprietar.

A.3 Legislatia aplicata:
Art. 333-348 din QUG 57/2019 privind Codul Administrativ

A. 4 Valoarea estimata:

Chiria minima de la care pleaca licitatia de inchiriere pentru 1000mp este de
180 euro/luna respectiv 2160 euro/an.

PASUL DE LICITATIE ESTE DE 20 euro/luna

A. 5 Criterii de atribuire:
Cel mai mare nivel al pretului de inchiriere ofertat.

B. MODUL DE PREZENTARE AL OFERTELOR:



o DOCUMENTE DE CALIFICARE
s PROPUNRE FINANCIARA

1. DOCUMENTE DE CALIFICARE

Nr. crt
Nr o Pentru Pentru
C n‘ Denumire document persoane persoane
' juridice fizice
1 CERERE de inscriere la licitatie (anexa nr. 1); X X
2 Fisa ofertantului (anexanr.2) X X
3 Certificat constatator de la Oficiul Registruiui Comertului — | X
original sau copie legalizata
4 Declaratie de participare pentru licitatia publicd (Anexa 5) X X
5 C.U.l. sau Cl dupa caz, in copie X X
6 Imputernicire in original acordata persoanei care reprezinta | X X
ofertantul in cadrul procedurii de licitatie $i la negocierea
contractului de concesionare, insotitd de copia actului sau de
identitate (daca este cazul)
7 Certificat de sarcini fiscale, (datom la bugetul consolidat | X X

general) emis de organele competente ale Ministerului
Finantelor Publice — original sau copie legalizata

8 Certificat de taxe si impozite locale, (datorii la bugetele | X X
locale) emis de organele competente ale Administratiei
Publice Locale de la adresa de inregistare — original sau
copie legalizata

9 Declaratie pe propria raspundere ca nu este in stare de | X
insolvent, faliment sau lichidare. (anexa nr. 4) _
10 Dovada depunerii taxei de participare la licitatie de 100 lei si | X
a garantiei de participare la licitatie de 300 lei.
11 Formular de Oferta — original (Anexa 3) — pus in plicul interior | X X

Oferta va fi depusa intr-un sigur exemplar dupa cum urmeaza:

Plicul exterior va contine documnentele de calificare si un plic interior cu oferta financiara
care va fi desigilat doar ofertantilor admisi dupa evaluarea documentelor de calificare.

Pe plicul exterior se va mentiona numele si denumirea ofertantului, sediul social al acestuia,
numdr de telefon sau de fax, data si ora deschiderii ofertelor,

2. PROPUNEREA FINANCIARA

Modul de prezentare a propunerii financiare Propunerea financiara se va prezenta in euro, iar
Ofertantul trebuie sa prezinte Formularul de oferta (model formular nr. 3) completat, semnat si
stampilat, in plicul interior.

Valabilitatea ofertei: 60 zile

C. GARANTII SI TAXE

- pretul documentatie: 50 lei (gratuit de pe site-ul primariei www.primariadaneti.ro)
- garantia de participare: 1800 lei (reprezentand 2 chirii lunare) lei
- Taxa de participare la licitatie: 100 lei

D. DESFASURAREA LICITATIEI
Desfagurarea licitatiei: Se incepe licitatia, parcurgand urmatoarele etape:



-se verifica existenta actelor doveditoare de platd a garantiei, a taxei de participare;
-se verificd identitatea ofertantilor, pe baza actelor de identitate;

-se verificd documentele daca indeplinesc conditile de eligibilitate;

-se deschid ofertele financiare

-se trece la supralicitarea directd; supralicitarea continua p&na cand niciun ofertant nu mai
supraliciteaza

E. ALTE INFORMATII UTILE
Documentele ofertei frebuie sa fie obligatoriu, semnate si stampilate. Nu se accepta

completarea ofertei dupa deschidere. In situatia in care se constata lipsa vreunui document, oferta
va fi respinsa.
Prezentele Instructiuni, Caietul de sarcini, precum si urmétoarele formulare (*Formularele sunt puse
la dispozitia Ofertantilor cu titlu de model) constituie Documentatia de atribuire

Documentatia de atribuire a inchirierii se poate obtine de la sediul concedentului, pretul
documentatiei pe suport hartie fiind de 50 lei sau gratuit de pe site-ul www._primariadaneti.ro

F. FORMULARE
o CERERE de inscriere la licitatie (anexa nr. 1);
¢ Fisa ofertantului (anexa nr.2)
e Formular de Oferta — original (Anexa 3) — pus in plicul interior
o Declaratie pe propria raspundere ca nu este in stare de insolventa, faliment sau
lichidare. (anexa nr. 4)

Declaratie de participare pentru licitatia publica (Anexa 3)

PRESEDINTE




ANEXA NR. 6 LA HCL NR.72/28.10.2022

MODEL CONTRACT DE INCHIRIERE

PRIVIND INCHIRIEREA TRENULUI IN SUPRAFATA DE 1000 MP APARTINAND
DOMENIULUI PRIVAT AL COMUNEI DANETI, IDENTIFICAT CU NUMAR CADASTRAL
31473 SI INSCRIS IN CARTEA FUNCIARA A COMUNEI DANETI NR. 31473, SITUAT IN
COMUNA DANETI, SAT DANETI, STR. PRINCIPALA, NR. 12 (FOSTA T50/1, P 2770/1},

JUD. DOLJ, IN VEDEREA REALIZARII UNEI STATII PECO

I. Partile contractante

Intre COMUNA DANET! prin CONSILIUL LOCAL DANETI, cu sediul in DANETI nr.160,
cod fiscal 4553518, reprezentat prin Domnul Antonie Marius-Cristian — primarul comunei
Daneti, in calitate de PROPRIETAR, pe de o parte,

Si

., CU sediul socialin ............. ,C.UlL . ...... ,reprezentata prin
Domnul .............................................................. , avand functiade ........ In calitate de
CHIRIAS, pe de alta parte, (persoana fizica)
La data de la sediul proprietarului in temeiul Hotaréarii Consiliului Local Daneti de aprobare a
inchirieriinr............. din............... s-a incheiat prezentul contract de inchiriere.

Il. Obiectul contractului de inchiriere

Art. |. (1) Obiectul contractului de inchiriere este predarea de catre proprietar si preluarea in
scopul exploatérii de catre chirias a spatiiilor, proprietatea publica a comunei Daneti , situat
in intravilanul comunei Daneti, TRENULUL IN SUPRAFATA DE 1000 MP APARTINAND
DOMENIULUI PRIVAT AL COMUNE!I DANETI, IDENTIFICAT CU NUMAR CADASTRAL
31473 S| INSCRIS IN CARTEA FUNCIARA A COMUNE! DANETI NR. 31473, SITUAT IN
COMUNA DANETI, SAT DANETI, STR. PRINCIPALA, NR. 12 (FOSTA T50/1, P 2770/1),
JUD. DOLJ, IN VEDEREA REALIZARII UNEI STATII PECO

Art. 2. (1) inchirierea se face in conditiile stabilite prin caietul de sarcini, anexat la prezentul
contract care este parte integranta din acesta.

a) Predarea-primirea terenului ce face obiectul Inchirierii se va efectua in termen de 10 zile
de la eliberarea acestuia de catre SC ROMPETROL DOWNSTREAM SA - actualul chirias,
si va fi consemnata intr-un proces-verbal incheiat intre parti care devine anexa la contract.
b) Contractele de inchiriere incheiate in scris si inregistrate la consiliut local constituie titluri
executorii pentru plata chiriei la termenele si in modalitatile stabilite in contract.

c¢) Nivelul chiriei nu poate fi modificat de chirias ca urmare a unor pierderi datorate unor
factori naturali sau de alta natura.

d) Partile sunt obligate sa notifice primariei pe raza careia se afla terenul inchiriat si la care
a fost inregistrat contractul de inchiriere orice modificare a nivelului chiriei.

e) Chiriasul nu are dreptul de a subinchiria sau cesiona, total sau partial contractul de
inchiriere.

ill. Termenul



Art. 3. (1) Durata inchirierii este de 10(zece) ani, incepand de ladatade .../ ............2022
pandla ......... I.............. 12032. Data inchirierii va fi incepand de la data eliberarii terenului
de sarcini de catre actualul chirias.

Durata inchirierii se poate prelungi cu maxim 5 ani.

IV. Chiria

Art 4. (1) Nivelul chiriei este de .............. eurofan asa cum a fost specificat in oferta de pret
pentru terenul inchiriat. Chiria, se achitd anual, intr-o singura transa péana la data de 31
martie a anului curent pentru anul anterior, la cursul euro afisat de BNR la data
efectuarii platii. Pentru fiecare zi de intarziere se percep de céatre proprietar, conform
prevederilor legale in vigoare la data la care obligatia devine scadentd, penalitéti la suma
datoratd, calculate la valoarea chiriei neachitate.

V. Plata chiriei

Art. 5. (1) Plata chiriei se face de céatre chiriag in contul nr. RO23TREZ29121A300530XXXX
deschis la Trezoreria Municipiului Craiova, la termenele si in conditiile prevazute la art.4 din
prezentul contract, pe baza facturii emise de proprietar.

(2) Neplata chiriei in termen de 30 de zile de la implinirea termenului prevazut la art. 4 din
contract, atrage dupa sine transmiterea de catre proprietar* a unei somatii de plata, catre
chirias.

(3) Daca in termen de 15 zile de la transmiterea somatiei de platd, chiriasul nu a efectuat
plata, atunci contractul de inchiriere este reziliat de drept, si se procedeaza la revenirea
terenului la dlspozu’ga proprletarulm fara nici o obligatie a acestuia fata de chirias.

(4) Chiriasul raméne obligat s& plateasca chiria datoratd péana la retragerea terenului
inchiriat, stabilitd prin procesul verbal de predare-primire §| a penalizarilor de intarziere,
calculate potrivit art.ll alin.2 din prezentul contract datorate pana la plata integrala a sumelor
din inchiriere.

VI. Documentele contractului:

Art. 6. (1) Documentele contractului sunt:

- Oferta de pret parte integranta din prezentul contract

- Caietul de sarcini al licitatiei publice de inchiriere

- Procesul verbal de predare - primire a terenului inchiriat —

VII. Drepturile si obligatiile partilor
Art. 7.1. - Drepturile si obligatiile proprietaruluii:
a) S& predea terenul chiriagului la termen si in conditiile stabilite de prezentul contract,

b) S& il garanteze pe chiriag de evictiune totald sau partiald, precum si de viciile ascunse
ale lucrului pe care il inchiriazg;

¢) Sa nu ia niciun fel de masuri in legaturd cu exploatarea terenului inchiriat, de natura sa-|
tulbure pe chiriasg;
d) S& controleze oricAnd modul in care chiriasul exploateaza terenul inchiriat. Pe timpul
controlului, proprietarul va fi insotit de chiriag sau de un imputemicit al acestuia;

e) Verlﬂcarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a chiriagului §i in prezenta
reprezentantului acestuia, cu exceptia cazurilor cand chiriagul igi dé acordul, in scris, cu



privire la verificarea in absenta sa sau cand aceasta axe rolul de a constata situatii de fapt
reclamate, in scris, de chirias.

f) In caz de tulburri ale tertilor in exploatarea normald a terenului, sa actioneze impreuna
cu chiriasul, potrivit legii, pentru incetarea actelor de tulburare;

g) Sa primeasc3, la incetarea contractului, terenul care a facut obiectul acestuia.

h) Proprietarul are dreptul s& modifice in mod unilateral partea reglementara contractului de
inchiriere, din motive exceptionale legate de interesul national sau local, notificand acest
fapt chiriagului.

i) Proprietarul nu are dreptul s& modifice in mod unilateral contractul de inchiriere, in afara
de cazurile prevazute expres de lege si de prezentul contract.

j) Proprietarul este obligat s notifice chiriasul la aparitia oricaror imprejurari de natura sa
aduca atingere drepturilor sale.

Art. 7.2. - Drepturile si obligatiile chiriagului:

a) Chiriagul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe cheltuiala sa, bunurile ce
fac obiectul contractului de inchiriere.

b) s& primeasca terenul inchiriat la termen si in conditiile stabilite de prezentul contract;

c) s& foloseasca terenul pe care l-a inchiriat in scopul pentru care a fost inchiriat, in
conditiile stabilite prin contract;

d) sa nu degradeze terenul inchiriat;

e) sd. nu schimbe categoria de folosintd a terenului inchiriat fara acordul scris al
proprietarului;

f) sa plateasca chiria la termenul si in conditiile prevazute la cap. 1V,

g) s& ceara acordul proprietarului pentru efectuarea eventualelor investitii pe teren;

h) s& suporte taxele de incheiere, inregistrare si publicitate a contractului de inchiriere;

i) s& comunice proprietarului i s& solicite acestuia sa intervind in cazurile in care este
tulburat de terti in exploatarea terenului inchiriat;

j) la incetarea contractului, are obligatia de a restitui terenul inchiriat in starea in care 1- a
primit de la proprietar;

k) s& plateasca impozitele datorate pe veniturile realizate din exploatarea terenului inchiriat;
1) are dreptul de preemptiune in cazul instrainarii prin vanzare de catre proprietar a terenului
prevazut prin prezentul contract, care se exercité potrivit art, 1.730 - 1.739 din Codul civil.

m) Chiriagul este obligat s& asigure exploatarea eficienta, in regim de continuitate si de
permanentd, a bunurilor care fac obiectul inchirierii, potrivit obiectivelor stabilite de céatre
proprietar.

n) Chiriasul este obligat sa respecte conditiile impuse de protectia mediului.

0) La incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen sau din alte cauze
previzute in prezentul contract, chiriagul este obligat sa restituie proprietarului, pe baza de
proces-verbal de predare-primire, in deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit gi
libere de orice sarcini.

p) Chiriasul, in situatia in care doreste construirea unor obiective cu caracter provizoriu, este
obligat s& obtind autorizatie de construire, conform Legii nr.50/1991, care s& contina
obligatoriu avizul favorabil al proprietarului.

q) in cazul in care chiriagul sesizeaza existenta sau posibilitatea existentei unei cauze de
natura sa conduc3 la imposibilitatea de exploatare a terenului, va notifica de in data dar nu
mai tarziu de 15 zile de la data constatarii ,in conditile art. 9.2 lit.e din prezentul contract
acest fapt proprietarului, in vederea Iudri mdasurilor ce se impun pentru asigurarea
continuitatii exploatéarii terenului.

r) Chiriagul este obligat sd nu deterioreze sau distruga constructiile sau amenajarile aflate



pe terenul inchiriat, respectiv: drumuri, canale de aductjune, canale de desecare, precum i
s execute, ori de cate ori este necesar, reparatii la aceste bunuri, pe cheltuiala proprie, in
vederea bunei functionari a acestora.

VIIl. Garantii
Art.8.1. In termen de 45 de zile de la data incheierii contractului de inchiriere, chiriagul va
depune cu titlu de garantie, suma de ..................... lei (chiria pe un an), reprezentand o

cota procentuald de un an din suma datorata proprietarului cu titlu de chirie pentru primul an
de inchiriere, pentru prelevarea majorarilor de intérziere si sumelor datorate proprietarului
de catre chirias, in baza contractului de inchiriere.

Art.8.2. Garantia se va restitui in termen de 5(cinci) zile lucrétoare de la incetarea inchirierii,
in cazul neutilizarii.

Art.8.3. (2) Garantia se constituie printr-un instrument de garantare emis in condiiile legii de
o societate bancard, sau o societate de asigurdri i devine anexa la contract.

Art.8.4. (3) Garantia se poate depune si la Trezoreria Craiova, prin ordin de plata, in contul
proprietarului nr. RO59 TREZ 2915 006X XX01 2091 sau la casieria Primariei comunei
Daneti.

IX. incetarea contractului de inchiriere

Art.9.1. Prezentul contract de inchiriere inceteaza prin :

a) Acordul partilor, pentru motive intemeiate verificate si acceptate de proprietar, sub
conditia achitarii de catre chirias, a chiriei si a altor obligatji izvorate din contract.

b) La expirarea duratei stabilite in contract.

c) Rascumpdérarea chiriei de catre proprietar, prin hotarare a Consiliului Local, in cazul in
care interesul national sau local o impune, cu plata unei despagubiri juste §i prealabile in
sarcina proprietarului, intocmidu-se o documentatie tehnico-economica in care se va stabili
pretul rascumpararii.

d) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de catre
chirias, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord
fiind competenta instanta de judecata;

e) Neplata chiriei in termen de 30 de zile de la implinirea termenului prevazut la art. 4 din
contract, atrage dupa sine transmiterea de catre proprietar a unei somatii de plata, catre
chirias. Daca in termen de 15 zile de la transmiterea somatiei de plata, chiriagul nu a
efectuat plata, atunci contractul de inchiriere este reziliat de drept, si se procedeaza la
revenirea terenurilor la dispozitia proprietarului fara nicio obligatie a acestuia fata de chirias.

f) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de catre proprietar, prin reziliere de catre
chirias, plata unei despagubiri revine in sarcina proprietarului cu o notificare prealabila de
156 zile;

g) La deteriorarea, dintr-o cauzé de fortd majord, a bunului inchiriat sau in cazul
imposibilitatii obiective a chiriagului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei
despagubiri;

h) Prin decesul chiriagului sau falimentul, dizolvarea ori insolventa firmei.

i) la incetarea contractului din oricare motive enumerate la art. 9.1, lit. a) pana la lit. h),
terenul va fi eliberat de catre chirias in termen de maxim 30 zile de la incetarea contractului,
liber de orice sarcini, in caz contar proprietarul are dreptul de a elibera terenul iar costurile
vor fi suportate de catre chirias.



Art.9.2. Rezilierea contractului intervine :

a) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre chirias, prin rezilierea unilaterala
de cétre proprietar, cu plata chiriei datoratd pe perioada de timp rémasa pana la finalizarea
contractului si a eventualelor penalitdti de intarziere aferente in sarcina chiriagului.

b) in cazul nerespectarii obligatilor contractuale de catre proprietar, prin rezilierea
unilaterald de catre chirias, cuplata de despagubiri in sarcina proprietarului,

c) in cazul in care chiriagul nu exploateaza terenul in scopul in care a fost inchiriat.

d) La incetarea contractului de inchiriere, chiriasul este obligat sa restituie, in deplina
proprietate, liber de orice sarcing, bunul inchiriat.

e) Renuntarea la inchirierea bunului din partea chiriagului, fara plata unei despagubiri, la
deteriorarea, dintr-o cauzd de fortd majora, a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitati
obiective a chiriagului de a exploata terenul (imposibilitate doveditd cu acte de catre chiriasi
acceptata de proprietar); in acest caz chiriagul va notifica proprietarul, in termen de 10 zile
de la constatarea situatiei intervenite, despre imposibilitatea obiectiva de realizare a
activitatii. Imposibilitatea obiectiva de a exploata bunul poate ii invocata in cazul falimentului
sau al dizolvarii societatii chiriage;

f) In cazul in care chiriasul nu realizeaza investitia — respectiv STATIE PECO - pusa in
functiune, in termen de 12 luni de la predarea terenului liber de sarcini, contractul va
fi reziliat unilateral de catre proprietar.

g) La incetarea, din orice cauzd, a contractului de inchiriere bunurile ce au fost utilizate de
chirias in derularea contractului vor fi repartizate dupé cum urmeaza:

- bunurile de retur, asa cum au fost stabilite in caietul de sarcini, se vor intoarce in posesia
proprietarului, gratuit i libere de orice sarcini;

- bunurile de preluare, agsa cum au fost stabilite in caietul de sarcini vor fi dobandite de
proprietar de la chiriag contra unei sume de bani stabilite pe baza de evaluare intocmita de
una din pari si insusitd de cealaltd parte sau pe baza de raport de evaluare intocmit de un
evaluator independent;

- bunurile proprii, aga cum au fost stabilite in caietul de sarcini, vor raméne in proprietatea si
posesia chiriagului.

- terenul va fi eliberat de catre chirias in termen de maxim 30 zile de la rezilierea contractului
conform art. 9.2 , liber de orice sarcini, in caz contar proprietarul are dreptul de a elibera
terenul iar costurile vor fi suportate de catre chirias.

9.2.1 Predarea - preluarea terenurilor care fac obiectul acestui contract se va face pe baza
de proces verbal incheiat intre parti, in prezenta unui reprezentant al primariei Daneti pe
raza careia se afla terenul inchiriat.

a) Chiriasul va fi ingtiintat de catre proprietar de data semnarii procesului verbal cu 7 zile
inainte de data stabilita.

b) In caz de neprezentare a chiriagului sau reprezentantul imputemicit al acestuia, procesul
verbal va fi semnat in lipsa, bunurile trecand Tn administrarea Consiliului Local Daneti, livere
de orice sarcini, procesul verbal fiind opozabil acestuia.

¢) in mod similar se procedeaza si in cazul refuzarii semnérii procesului verbal de catre
chirias sau reprezentantul imputernicit al acestuia.

d) Procesul verbal se intocmeste in 2 (doud) exemplare si se transmite chiriagului in termen
de 5 zile de la semnarea acestuia.

X. Clauze contractuale referitoare la obligatiile de mediu intre proprietar si chiriag
Art.10.1. Chiriasul trebuie s& exploateze terenul in conformitate cu normele de mediu
impuse de legislatia in vigoare, acesta fiind singurul responsabil pentru orice dauna produsa



tertilor sau pentru nerespectarea normelor in aceasta materie.
XI. Rispunderea contractuala

Art.11.1.Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul
contract de inchiriere atrage réspunderea contractuald a pariii in culpa,

Art.11.2.Pentru nerespectarea obligatiei impusa de art.5 alin.(l) din prezentul contract,
chiriagul va plati daune moratorii, de la scadentd pana in momentul piatii, in cuantum de
0,05 % pentru fiecare zi de intarziere, stabilite in conformitate cu prevederile art,1535
alin.(1), din Legea nr.287/2009, privind Codul Civil.

XIl. Definitii

Art.12.1.Prin fortd majora, in sensul prezentului contract de inchiriere, se intelege o
imprejurare externa cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna sau
cu insusirile sale naturale, absolut invincibild si absolut imprevizibila.

Art.12.2.Prin caz fortuit se intelege acele imprejurdri care au intervenit si au condus la
producerea prejudiciului i care nu implica vinovéatia paznicului juridic, dar care nu intrunesc
caracteristicile fortei majore.

Xl Litigii
Art.13.1. Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de
inchiriere se realizeaza potrivit prevederilor Codului Civil.

XIV. Alte clauze

Art.14.1.in situatia in care pe parcursul deruldrii prezentului contract, interesul propriu al
proprietarului o impune, prin act aditional se va proceda la reducerea cu un procent de pana
la 5% a suprafetei inchiriate, cu reducerea corespunzatoare a chiriei viitoare datoratd de
chiriag pentru suprafata respectiva.

Art.14.2.Predarea-primirea terenului prevazut la aliniatul (1) se face pe bazd de proces
verbal incheiat la data in care intervine modificarea suprafetei.

Anexe care fac parte integranta din contractul de inchiriere:

- Anexa nr. | - Procesul verbal de predare — primire a parcelei inchiriate;
- Anexa nr. i - Documentul de atestare a dreptului de proprietate asupra imobilului al
proprietarului (Extras de Carte Funciara),

Incheiat astazi, , in 2 (doua) exemplare, dintre care unul la proprietar, gi unul la chiriag

Proprietar, Chirias,

Primaria Daneti

Primar, 'OE\
ANTONIE MARIUS-CRISTIAN

RIL-AURELIA



